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URBANISTICKO - ARCHITEKTONICKE, MATERIALOVE, DISPOZICNI A PROVOZNI RESEN/

Uvod

Tato studie definuje koncept a principy urbanistického, architektonického, provozniho, materialového a
stavebné technického feSeni centra Prosenior a tvofi nedilnou soucast zadani pro navazujici projektovou
dokumentaci.

Zmeény feseni jsou pripustné pouze v odlivodnénych pfipadech, a to na zékladé projednani a odsouhlaseni
Uprav odpovédnymi osobami zadavatele a méstskym architektem. Soucasné se na koncepci vztahuje
autorské pravo a Upravy podléhaji autorskému dohledu zpracovatele.

Ugel stavby
Predmeétem je navrh centra socialnich sluzeb Prosenior Novy Ji¢in - Domecek.

Centrum bude slouzit pro vSechny tfi registrované socialni sluzby, které ProSenior Novy Ji¢in poskytuje:

a) denni stacionaf Domovinka
b) odleh¢ovaci sluzba Pohoda — pobytové zafizeni
c) peCovatelska sluzba - terénni

Urbanistické reseni

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 573/1, 580/2, 657/1, 657/10, 656, a 584/1 v k. . Novy Jicin-
Horni Pfedmésti.

Soucasti uzemi jsou dvé limity. Jizni ¢asti pozemku vede nadzemni trasa vysokého napéti do 35kV s
ochrannym pasmem 10 m po obou strandch od krajniho vodice bez izolace. Vychodni hranice feSeného
pozemku je definovana dubovym stromofadim vedenym jako vyznamny krajinny prvek (VKP).

Jedna se o Uzemi, které je soucasti vétSiho celku zastavitelné plochy pro bytovou vystavbu. Lokalita se
nachazi na jihozépadni hrané mésta Novy Ji¢in s vazbou na ulici Bohuslava Martind. Pozemek je
nezastaveny.

Z hlediska $irich vztah( se Uzemi nachazi na vyznamnych méstskych osach prochdzejicich ulicemi U
Stadionu a Slovanskd, a ddle na radiéle reprezentované v misté ulici Bohuslava Martind, ktera jej z hlediska
méstské hromadné a automobilové dopravy napojuje na zbytek mésta. Uzemi je dobfe obslouzeno
ob¢anskou vybavenosti.

pokracovani koncepce predjima. V ramci urbanistické koncepce Sirsiho Uzemi je zadouci revitalizace
prostoru okolo rybniku Bocheta, do néjz sméfuje ulice U Stadionu. Dale je pfedpokladem navéazani na
lokalitu zadpadnim smérem, ve vétsim ¢asovém horizontu, pokracovanim zéstavby bytovych doma. Velmi
ddlezita je osa vedouci od ZS Galaxie a centra Educa ke Skalce, ukotvend v ploge stromoradim, ktera navic
prochazi budouci obytnou lokalitou pfi ulici B. Martin(.

Pro pozemek samotny jsou zédsadni vazba na dopravni obsluznost v pokracovani osy ulice Slovanska

s navaznosti na budouci rozvoj tzemi a linie pohybu podél stromoradi — vyznamny krajinny prvek.

Dle zemniho planu je pfedmétna lokalita, pozemek ¢. 573/1, k. 4. Novy Jicin—Horni Pfedmésti, soucasti
zastavitelné plochy Z 1, funkéni plochy BH - BYDLENI HROMADNE - V BYTOVYCH DOMECH.

Z&mér stavby pro socialni sluzby je v daném dzemi dle UP pipustny. (VyuZiti pripustné

- obCanské vybaveni verejné infrastruktury - stavby a zarizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

Soucasné je u zastavitelnych ploch dle UP maximélini procento zastavéni na 40 % (min. 60 % musf tvorit
zelen) / KZP (koeficient zastavéni pozemku).

Okolni zastavba ma funkéné i prostorové riznorody charakter. V sousedstvi je zastavba bytovych domd,
plosny objekt prodejny, skladovaci a technické objekty, vySkove jsou objekty jedno az pétipodlazni. V tésné
kontaktu s feSenym pozemkem prevazuje Ctyr az pétipodlazni bytova vystavba.



Pro severné navazujicim Uzemi je zpracovana urbanisticka koncepce pro novou bytovou vystavbu jejiz
vySkova hladina je odstupriovana smérem od ulice méstského typu B. Martind, kde je stanovena vyssi
urover max. 5 NP+UP, ktera smérem k jihozapadu klesa na max. 4.NP.

Na feSené uzemi vCetné severné navazujici zastavitelné plochy byla zpracovana urbanisticka koncepce,
ktera doplfiuje nad réamec Uzemniho planu principy requlace Uzemi, a to s cilem definovani organizace
budouci vystavby.

Regulace samotna pfedevsim pfedepisuje ulicni a stavebni ¢ary, urCuje maximalni zastavitelnost a
minimalni procento vefejné pristupnych ploch, stanovuje vyskovy limit a vymezuje rozmezi vstupd tras
vefejné prostupnosti.

Pro stavbu Prosenior plati vySkova requlace podlaznosti 3 + UP, vySka fimsy max. 14m, zastavitelna ¢ast je
vymezena volnou stavebni ¢arou.

Pozemek ma podélny obdélnikovy tvar s orientaci SZ - JV. Samotny pozemek je mirné svazity (pfevyseni

cca 3,5 m na 100 m) severnim smérem a poskytuje vyznamné vyhledy do krajinného ramce mésta,
zapadné na dominantu zficeniny hradu Stary Jicin a jizné na hieben Skalky s vrcholem Svinec.
Budoucf vystavba bude ohledné napojeni na technickou infrastrukturu obslouzena z ulice Bohuslava
Martin(. Jsou zde vedeni NN elektrické energie, ST plynovodu, VTL plynovodu, vodovodu, kanalizace a
komunikacniho vedeni.

Soucasti bude také rozsifeni dopravni infrastruktury, prodlouZeni boéni vétve ulice Bohuslava Martind

zapadnim smérem.

S ohledem na socialni charakter stavby spojeny s péci o seniory, jsou vyznamné dva zakladni aspekty. Za
prvé zajisténi intimity prostoru pfi zachovani dobré dostupnosti a pfistupu verejnosti, druhym aspektem je
pak pobytova kvalita spojena s proslunénim interiéru a kontakt s krajinnym ramcem.

Urbanisticky koncept spojuje tyto aspekty, kdy vznika polouzavieny diim ve tvaru C, jehoz vnitfni prostor se
otevird k jihu a zapadu. Stavba ma takto uzavfeny charakter k severné orientovanym hranicim odkud je
zajistén dopravni pristup, kdy po obvodu jsou navrzené komunikacni linie pfistupu a parkovaci stani. Uvnitf
vymezeného prostoru ,poloatriového’ domu vznikd pobytova zahrada pro klienty centra s vyhledy na
krajinné dominanty. Ve sméru od JZ ndvrh vyuzivéd sklonitosti terénu, ddim je oproti vyvySenému
jihozdpadnimu uzemi zapustén do terénu formou stupnovitych teras, které dotvafi celek a prostorové
uzaviraji vnitfni zahradu.

S ohledem na bezbariérovost pohybu je ddim navrZen v jedné Urovni, objemové se tedy jednd o

jednopodlazni hmotu horizontéiniho charakteru.

Architektonické a provozni feSeni

Architektura stavby zohledruje provozni pozadavky a charakter mista s cilem vytvoreni kultivovaného
prostredi zajistujici vyznamnou socidlni sluzbu.

Dim je poloatriového typu s diirazem na zakomponovani do krajiny, forma je horizontalni, jenz dotvafi
terénni reliéf. Objekt pocitové sristd s mistem.

Hmotové clenéni v sobé zrcadli provozni koncept. Od severozapadu, z pfistupoveé trasy v ose ulice
Slovanska, je situovan hlavni vstup véetné pfedpoli akcentované dvojici stromd. Na vstup navazuje vstupni
hala, komunika¢ni jadro domu, od néjz se odviji tfi zakladni provozni celky.

Podél severovychodni hranice je blok provozniho a administrativniho zézemi s vlastnim pristupem ve
formé podélné ucelové komunikace, z niz je umoznén samostatny vstup a parkovani vozidel socialni sluzby
vCetné pfistupu pro zasobovani a sanitku.

Na vstupni ¢dst, v kontaktu s ulici, navazuje denni stacionar Domovinky. Tento tvofi samostatny provozni
celek soustfedény kolem mensiho atria a soucasné je ve vizualnim propojeni s ulici a fyzicky je pfimo
napojen na vnitfni zahradu.

Podél provozniho bloku s orientaci do zahrady a k jihu se odviji pobytova Cést, odleh¢ovaci sluzba Pohoda.
Tato je koncipovéna pldorysné ve tvaru L s hlavnim pobytovym kfidlem s deseti pokoji a jiznim boénim
ramenem s denni spole¢enskou mistnosti, kterd soucasné uzavira vnitfni zahradu centra Prosenior.
Provozni koncept se propisuje také do vyskového clenéni hmoty, kdy provozni zazemi s Domovinkou jsou



vy$Si (S.V. 3,5 m) a definuji dim po vnéjsim obvodu, vnitini ¢ast (Pohoda) obracejici se do zahrady je nizsf
(S.V. 2,75 m) a navozuje komornéjsi a intimnéjsi charakter charakteristicky pro bydleni.

Celek je korunovan intenzivné pojednanou vegetacni stiechou, na kterou navazuje zelen zahrady a okoli
vCetné stdvajiciho stromoradi.

Vnitfni zahrada tvofi nedilnou souc¢ast celého souboru, je venkovnim obyvakem uZivateld centra Prosenior.
Stred tvori ucelena travnata plocha lemovana po obvodu ochozem, ktery je v kombinaci betonového
chodniku podél fasady a roz$ifujiciho mlatového pasu prechazejiciho do travniku. Od jihozapadu je zahrada
ukoncena terasovitym zafezem v terénu ukoncenym v horni ¢asti kefovym patrem.

Podél lomené linie svahu jsou umistény plochy pro aktivity (cvi¢ici prvky, ohnisté, zahonky) doplnéné
drevénymi pobytovymi palubami se zakomponovanymi lavicemi.

Celek je dokomponovan akcenty solitérnich strom( a skupinami ovocnych stromd, které hmotu domu
ukotvuji v misté a zaclenuji do krajinného ramce.

Vznika parkové pojednany prostor, ktery bude v budoucnu dotvaret prostor okolni bytové vystavby ve formé
zeleného ostrova, ktery je logicky navazan na zelenou krajinou osu jdouci v severojiznim sméru na Skalky.

Konstrukéni a materidlové feSenf

Budova bude v pasivnim standardu. Navrh bude zohledriovat pozadavek na maximalni miru energetické
sobéstacnosti pii vyuziti dostupnych technologii - FVE, TC, zpétné vyuziti uzitkovych a srazkovych vod,
rekuperace apod.

Konstrukeni systém
- zdénad stavba, keramické presné brousené tvarnice s tepelné izolacni vyplIni, obvodové konstrukce
s difuzné otevienou skladbou

Stfecha plocha, vegetacni
- nosna konstrukce — Zelezobetonovy monoliticky strop v pohledovém provedeni
- jednoplastovad intenzivni vegetacni stfecha

Fasada

- tepelné izolaéni omitky + pfirodni Stukové bilé omitky v pfirozeném vzhledu bez dalSich barevnych natérd,
s ochrannym hydrofobnim natérem, omitky budou v hladkém provedeni nebo s profilaci ve formé svislych
drazek

- vybrané ¢asti fasady ve vazbé na okenni a dverni otvory budou doplnény svislym modfinovym obkladem
s lati nebo hladkych prken

- pfedsazené Casti stfechy nizSi hmoty a stfesni hladké pasové fimsy budou v provedeni z pohledového
betonu

Okna a dvere
- masivni dfevéné ramy, izolacni trojsklo, bezramové fixy, dvefe do provozniho zazemi pIné hladké
v dfevéném provedeni s prosklenym nadsvétlikem

Povrchy interiér

- kletované vapenosadrové omitky

- drevéné akustické obklady a podhledy

- dopliikové obklady a vestavény nabytek v provedeni z dfevénych biodesek, dyhované MDF desky

- podlahy komunikacni mistnosti - terazzo

- podlahy pobytovych mistnosti - pfirodni linoleum, dfevéné lepené

- sanitdrni prostory - bilé keramické obklady (objektové keramika), podlahy dlazba nebo stérky

- dvere hladké pIné bezpolodrazkové, skryté kovani, bilé nebo dyhované, osazeni do zapusténych zarubni se
stinovou drazkou

Zpevnéné plochy vnéjsi
- obsluzna mistni komunikace - asfalt



- zvySenad plocha kfizovatky vCetné navazujici ucelové komunikace - betonova vsakovaci dlazba 20/20 cm
- obvodovy chodnik — dlazba 30/30 cm

Zpevnéné plochy vnitini - zahrada

- ochoz podél fasady - ¢esany beton

- jemny mlat umoznujici pohyb na voziku
- drevéné paluby z modfinovych prken

- v misté pfijezdu udrzby - unosny Stérkovy travnik, doplnéni zatravnénymi dlazdicemi
Vzorové materidlové feseni je soucasti pfilohy této zpravy.

Bezbariérové uzivani stavby

S ohledem na charakter vyuziti stavby se socialni tématikou musi stavba splrfiovat parametry pro
bezbariérové vyuziti dle CSN 73 40071: ,Pfistupnost a bezbariérové uzivani”. Pobytové ¢asti pro klienty by
mély odpovidat bezbariérovému standardu S150; v zakladu se jedna o zajisténi manipulacniho prostoru o
prdméru nejméné 1500 mm. Soucasné prostory odleh¢ovaci sluzby musi umoZnit manipulaci osob na
mobilnim l8Zku s mozZnosti vyjezdu ven na ochoz zahrady.

KONSTRUKCNI A STAVEBNE-TECHNICKE RESENI A TECHNICKE VLASTNOSTI STAVBY

Svislé nosné konstrukce

Konstrukené se jedna o klasickou zdénou stavbu s monolitickou stropni deskou. Konstrukéni systém je
tvofen zdénymi obvodovymi a vnitfnimi nosnymi sténami. V misté vétsich otvord bude konstrukce
dopInény ocelovymi sloupy - jekl nebo kruhovy profil.

Stavba bude zdéna z jednovrstvého obvodového zdiva pro pasivni standard (brou$ené keramické tvarnice
s vloZzenou tepelnou izolaci tzv. 2inT, tl. 440 mm), ostatni vnitfni nosné zdi a pficky budou z brousenych
keramickych tvarnic tl. 140 mm, 200 mm a 300 mm.

Obvodova konstrukce musi mit parametry difuzné oteviené skladby.

Zdéné konstrukce jsou navrzeny z presnych keramickych brousenych tvarnic. Zdivo bude realizovano

v jednom zdicim systému véetné odpovidajicich doplik( - vyrovnédvaci tvarnice N vysky 166 mm, véncovky
odpovidajicich vysek (22, 27, 29 cm), nosné pfeklady vysky 23,8 cm a ploché nenosné preklady. ZaloZeni
nosného zdiva je feSeno na termoizolacni zakladaci maltu.

Nosné stény objektu jsou v Urovni stropu svazany zelezobetonovym véncem. Vénce budou zatepleny
tepelnou izolaci z EPS a doplnény po obvodu véncovkou v systému zdiciho systému.

Preklady jsou navrzeny ze systému zdiciho systému a dale Zelezobetonové jako soucdst stropni desky se
zateplenim.

Zalozeni stavby se pfedpoklada na zakladovych pasech, presné feSeni bude dle inosnosti podlozi urcené
na zdkladé IG prlizkumu.

Obvodové zdivo bude z exteriéru opatieno tepelné izolacni jadrovou omitkou a hlazenou Stukovou omitkou
ve svém prirozeném odstinu bez dal$iho barevného natéru.

V oblasti soklu bude opatfeno jadrovou soklovou omitkou, Stukovou bilou omitkou a 2 x tésnicim natérem
soklu.

Vodorovné konstrukce

Vodorovna stropni konstrukce bude z Zelezobetonové monolitické desky pfedpokladané tl. 200 mm.
Ulozeni stropni desky bude ve dvou vySkovych Urovnich podle provozni ¢asti objektu, svétld vyska 2,75 a
3,5m.

Césti stropni konstrukce budou vykonzolovany ve formé zebrové konstrukce a budou tvofit zastiesenf
vnitfniho ochozu. Sou¢asné budou atiky tvofit ukoncujici pas fimsy v provedeni z pohledového betonu.
Konzoly v&. fimsovych pasl budu provedeny s prerusenim tepelného mostu pomoci isokorb nosnikd.



Stropni konstrukce bude pohledova.
Pohledovy beton bude hladky, matny - nutno pouZit kvalitni neopotfebené hladké bednéni (bez vrypd,
Skrabanc(l) s pouzitim vhodnych odbedrovacich prostfedk a dlikladné pipravé pred betonazi.

Konstrukce zastieSeni

Stfecha domu je plocha s vegetacni skladbou - intenzivni zelenou stfechou se sklonem 2°.

Skladba stfechy je tvofena vegetacnim souvrstvim s hydroizolacni PVC folii. Spadovani je feSeno tepelnou
izolaci a spadovymi kliny z EPS 200S. Prvky oplechovani budou z tazeného hliniku v barevném provedenti
dle fasddy. DeStova voda ze stfechy je odvadéna vpustmi a skrytymi vyhfivanymi svody @ 100 mm do
destové kanalizace a nasledné pres retenci do vsaku.

Hydroizolace

Hydroizolace proti zemni vihkosti bude navrzena podle charakteru podloZzi, jeho nasycenosti spodni vodou,
soucasné musi svymi parametry zaroven plnit funkci protiradonové hydroizolace.

V koupelnach budou pouzity hydroizolacni a sparovaci tmely véetné koutovych pasek a dalSich
systémovych detaild.

Sokl domu bude opatfen dvojnasobnym ochrannym hydrofobnim natérem (organicka stérkové hmota pro
utésnovani v soklové a podzemni ¢asti a v mistech namahanych odstfikujici vodou) + omitka.

Podlahy

Podlahy komunikacnich prostor s pfistupem vefejnosti a klient( centra budou z litého terazza, jednd se
zejména o vstupni halu, chodby Domovinky a Pohody.

Pobytové prostory klientd centra budou mit podlahy z pfirodniho linolea (napf. marmoleum) v tlumenych
barevnych odstinech. Sokly povlakové podlahy budou tvoreny fabionem vytazenym na stény.

Césti pobytovych prostor budou doplnény dievénymi podlahami vhodnymi pro podlahové topeni, lepené
trivrstvé lamely.

Sanitarni zazemi klientd bude FeSeno keramickou dlazbou, velkoformat nebo mozaika, pfesné feSeni vzejde
z ndvrhu interiéru.

Prostory provozniho zézemi budou mit podlahy z velkoformatové dlazby nebo PUR stérky. Kancelarské
mistnosti budou vybaveny kvalitnim koberci, vpichované smyckové.

Sokly podlah budou vysky 100 mm, zapustény pod omitku, tj. sokl bude v roviné s rovinou omitnuté stény.
Mezi pfechody materiald podlah budou pouZity pfechodové podlahové listy zapusténé v roviné podlahy -
nerezovy pasek.

FindIni povrch podlah bude probihat v jedné roviné bez vyskovych schodkd, pfed vlastni pokladkou
naslapnych vrstev bude podklad vyskové upraven dle tlousték materiald tak, aby vyslednd podlaha byla v
roviné. U vSech podlah bude dodrZen soucinitel smykového tfeni (0,6+tg.a - kde a je Uhel sklonu).

VypIné otvor(

Jsou navrzena masivni dfevéna okna s izola¢nim trojsklem (Uwmin=0,7 W/m?2K).

Otvirava okna a dvere budou drevéng, fixni profily, hranaté provedeni, modfinova pfip. smrkova, v pfirodnim
vzhledu s izola¢nim trojsklem. Fixni, neotvirava okna a fixni ¢asti oken budou v bezramovém provedeni.
Vstupni dvere budou prosklené izol. trojsklem s bezpe¢nostnim sklem Connex na vnéj$i strang, povrchova
Uprava bude totozna jako u oken.

Vzorové feSeni oken ve. jejich profilli viz. vzorové materidlové feSeni v textové ¢asti.

Pro lepsi tepelné-izolaéni vlastnosti pouzit pro montaz ram@ oken SWS systém. Sou¢dsti doddvky oken a
dveri budou tepelné - izolacni profily napf. Purenit, na ktery se vstupni dvefe a okna umisténé zaroven s
podlahou osadi.

Cést vnitfnich komunika&nich prostor budou prosvétleny podélinymi stropnimi svétliky s tepelné
technickymi parametry odpovidajici izolacnimu trojsklu.

Okna pobytovych mistnosti opatreny vnitfnimi textilnimi roletami nebo zaveésy.



Vnitini dvefe v celém objektu budou dfevéné, vnitini, pIné, hladké, bezpolodrazkové, barva prirodni
s dezénem dreva, s ocelovymi zarubnémi se stinovou drazkou typ SSD, zapu$téna se sténou (tloustka
zdiva + 2x15mm omitky), véetné tésnéni pro bezpolodrazkové dvefe, barva bila.

Povrchové Upravy, obklady, podhledy

Fasdda domu je opatiena pfirodni Stukovou omitkou, ktera z(istane ve svém pfirozeném vzhledu bez
dalsich krycich natérd. K odstinu omitky budou barevné doladény vSechny ostatni prvky fasady i stfechy
tak, aby celd stavba pdsobila monochromatickym dojmem. Barevnost bude odpovidat svétlym ténim $edé
az do bilé, pfesna barevnost bude upfesnéna v ramci stavby dle materidlovych a barevnych vzork(.

Venkovni omitky budou dvouvrstvé - jadrova tepelné izolaéni omitka (A < 0,1 W/mK ) s findIni Stukovou
hlazenou VC omitkou - jemna bild (bily cement) velikost zrna max. 0,7 mm. Stukova omitka bude o$etfena
ochrannym hydrofobnim transparentnim natérem.

V provedeni Stukové omitky je Zadouci pfirodni vzhled omitky bez krycich natér(, budou pfiznany viditelné
tahy hladitka pro dosazeni vzhledu klasickych Stukovych fasad - omitka bude tazena najednou bez
prerusovani.

Omitka bude v oblasti soklu, tésné nad terénem, provedena, s ohledem na vétsi opotrebeni, jako
cementova (bily cement) hlazeng, findIni Uprava bude shodnd s navazujici vdpennou omitkou. Omitka a
betonové prvky budou oSetfeny hydrofobnim natérem.

Vnitfni omitky budou jednovrstvé kletované - vapenosadroveé ¢i sadrové.

Ve specifikovanych mistnostech /koupelny, wc, atd./ budou provedeny keramické obklady a dlazby. Bude
pouzit bily matny keramicky obklad, v systému objektové keramiky, jednobarevného provedeni. Keramicky
obklad bude sparovan bilou epoxidovou sparovaci hmotou. Vnéjsi rohy budou feSeny kamenickym spojem,
obklad bude v roviné s navazujici omitkou.

Obklady budou zvlast feSeny pro pobytové ¢asti klientl — paskovy obklad a pro zézemi - ¢tvercovy obklad.
Vzorové feSeni viz. pfiloha.

Pobytové spole¢né mistnosti budou doplnény drevénymi obklady a podhledy s funkci akustického dtlumu.
Provedeni bude s pfirodnich materiald — dfevéné laté, desky apod. s dezénem svétlého dfeva (napf.
Novatop acoustic). Na tyto obklady budou navazovat truhlarské vyrobky vestavénych prvkl ve stejném
materidlovém provedeni, napf. z dfevénych biodesek, dyhované MDF desky. Pfesné feSeni dle navrhu
interiéru.

V ostatnich prostorech se pfedpoklada zachovani pfiznaného betonového stropu, v provoznim zdzemi
budou horni technické rozvody vedeny pfiznané. V ¢dstech socidlniho zazemi klientl budou instalovény
SDK podhledy urcenych do vihkych prostor.

SADOVE UPRAVY, ZELEN

Charakteristika stanovisté

Jedna se o slunné stanovisté, v mirngjsim svahu, sklonity k severu. Podélna orientace je k jihu.

Uzemf je rdmovéno stromoradim podél severovychodnf hranice. V sou¢asnosti je pozemek vyuzivan jako
ornd plda, nenachdzi se zde Zadna vzrostld vegetace.

Nové umistény objekt vymezuje v ramci pozemku dvé ucelenéjsi zelené ¢asti. Prvni je centralni zahrada

s orientaci k jihozapadu, druha Cast je tvofena pokracovanim nezastavéné ¢asti pozemku smérem k jihu,
kde je ve styku s domem doplnéna skupina ovocnych stromd.

Terénni Upravy

Pfi realizaci se pocita s nezbytnymi Upravami terénu a jeho srovnani do roviny v pfimé navaznosti na
objekt. Smérem k vyvySenému terénu na JZ budou modelovany terénni terasy, které budou doplnény
bylinnymi a kefovymi vysadbami.



Vysadby
Soucasti kompozice prostoru je princip vysadeb strom. Podél ulice bude doplnéno stromoradi napf. javor
babyka s akcentem v néroZi (javor mlég).

vevs

doplnény skupinkami ovocnych strom(.

Celek z jihu uzavird kompaktnéj$i skupina ovocnych stromd, napf. jabloni.

Stromové patro bude doplnéno kvetoucim zéhony, déle vyvySenymi zéhony pro zahradni ¢innost klientd,
ovocnymi kefi a bylinnymi podrosty. Horni hrana terénniho valu bude ukonéena zivym kefovym plotem
(napf. dfistal), ktery aredl uzavird. Tento Zivy plot bude ¢aste¢né doplnén pozinkovanym pletivem.
Stfedovou cast zahrady bude tvofit intenzivni pobytovy travnik, navazujici okolni plochy pozemku budou
zatravnény luénim extenzivnim typem travnik(.

Zpevnéné plochy

Nova obsluzna mistni komunikace bude s asfaltovym krytem. V misté napojeni na stavbu Prosenior bude
vozovka zvySena ve formé zklidnéné kfizovatky s navazujici ucelovou komunikaci pro pfijezd ze SV

k zézemi objektu. Tato ¢ast bude ze vsakovaci betonové dlazby 200/200/80 mm.

Obvodovy chodnik podél objektu bude z divodu bezhariérového pohybu z hladké ¢tvercové dlazby
300/300 mm.

Vnitfni povrchy v zahradé jsou feSeny podle hierarchie pohybu; ochoz podél faséady je z cesaného betonu,
tento se rozsifuje do zahrady ve formé jemného mlat umoznujiciho pohyb na voziku. Pobytova mista jsou
tvofena dfevénymi palubami z modfinovych prken. V misté pfijezdu udrzby je plocha z unosného
Stérkového travniku doplnéného zatravnénymi dlazdicemi.

Povrchy budou na sebe navazovat v jedné drovni, pfipadné obruby budou minimalizované (napf.

z ocelovych pédsovin) a zapusténé, mlaty budou zaloZeny bez obrub.
TECHNICKA ZARIZENI BUDOV

Vytapéni

Vytdpéni vé. ohfevu TUV se predpoklada pomoci tepelného Cerpadla vzduch / voda. Pfesné feSeni bude
soucasti PD s ohledem na pasivni standard domu a energetickou udrzitelnost provozu. Vytapéni bude
nizkoteplotni s podlahovym systémem.

Zdravotechnika

Veskeré svislé svody destové a splaskové kanalizace vedené v drazkach nebo instalaénich predsténach
budou obaleny navlekovou tepelnou izolaci. Sou¢asti bude névrh zpisobu zpétného vyuZiti destové vody a
uzitkové vody.

Konkrétni typy zafizovacich pfedmétd a baterii budou vzorkovany a odsouhlaseny AD, pfi vybéru bude
kladen ddraz kvalitu a trvanlivost vyrobkd. Sanita pro klienty musi splfiovat parametry pro osoby

s hendikepem.

Zafizeni vzduchotechniky

Vétraci potrubi bude provedené prevazné pfiznané, pohledové, z ocelového pozinkovaného SPIRO potrubi.
Je tfeba dbdt zvySenou pozornost na preciznost a detaily pohledového provedeni, nejasnosti a zplsob
bude konzultovén a odsouhlasen AD. Koncové prvky (ventilatory, mfizky apod.) budou vzorkovany k
odsouhlaseni vzhledu a materialového provedeni AD. Soucasti musi byt rekuperace, zpétné vyuziti tepla
odpadniho vzduchu.

Ostatni pozadavky

S ohledem na typ budovy, bude soucasti systém EPS, EZS, zalozni zdroj energie UPS, vyuziti
fotovoltaickych paneld vé. bateriového ulozisté.

Osvétleni musi umoznovat rlizné rezimy a intenzity osvétleni, napf. bézny denni provoz, noéni provoz,
rezim pro uklid a udrzbu.
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koncepéni studie ProSenior Novy Ji¢in - Domecek

P.01 TABULKA BILANCI

jednotka pocet jednotek
Plocha feSeného uzemi m? 8548
Zastavéna plocha objektu m? 1937

ODHAD NAKLADU

jednotka pocet jednotek cena /MJ cena / bez DPH cenovy ukazatel:
Obestavény prostor - nadzemni ¢ast m? 80788 11 460 K¢ 92 583 048 K¢ rok 2024
Stavba budovy - odhad néaklad m? 8078,8 92 583 048 K¢

| pocet (ks) navrzena plocha (m?) | cena/MJ | cena / bez DPH
Navazujici plochy objektu
komunikace - plochy pojizdéné motorovymi vozidly 815,0 3000 K¢ 2 445 000 K¢
parkovaci plochy 212,0 3000 K¢ 636 000 K¢
pési plochy, pfedprostor objektu 275,6 3500 K¢ 964 600 K¢
pobytové plochy zahrady - vsakovaci povrchy 400,0 2 500 K¢ 1 000 000 Ké
sadové a zahradni Upravy 1997,0 350 K& 698 950 K¢
vysadby stromu 22 5000 K¢ 110 000 K¢
mobiliaF - herni prvky, lavi¢ky, pitko atd. / soubor - odhad 1 350 000 K¢ 350 000 K¢
Soucet ploch = plocha pozemku 3699,6
technicka infrastruktura - odhad soubor 1,0 3000 000 K¢ 3000 000 K¢
terénni pravy - odhad m3 3000,0 750 K& 2 250 000 K¢
Plochy, prvky, infrastruktura - odhad nékladd 11 454 550 K¢
Odhad celkovych nakladd I 104 037 598 KEI
Cislo N navrzend plocha celkem | svétld vyska vnitfni obestavény
, . pocet (ks)
mistnosti (m?) (m) prostor (m?)

Prosenior - vnitini dispozice
Denni staciondi Domovinka 1027,4
denni (spolecenska) mistnost v¢. cviéné kuchyriky 106,6 3,50 373,1
odpocinkovéd mistnost pro odpodinek na lGzku 4 luzka 41,8 3,50 146,3
odpocinkova mistnost pro odpo¢inek na lizku 6 lizek 68,0 3,50 238,0
Satna klient — spole¢nd pro muze a Zeny 9,4 3,50 32,9
WC mufi - klienti / ZTP 5,2 3,50 18,2
WC Zeny - klienti / ZTP 5,2 3,50 18,2
sprcha klienti — 1 spole¢na mistnost bez rozliseni pohlavi 9,0 3,50 31,5
WC zaméstnanci — bez rozliseni pohlavi 8,3 3,50 29,1
uklidova mistnost 2,4 3,50 8,4
chodba 19,1 3,50 66,7
sklad Domovinky 18,6 3,50 65,1
atrium 21,0
Odlehéovaci sluzba Pohoda 1122,8
jednoltzkovy pokoj 9 20,3 2,75 55,8
koupelna ZTP 9 5,6 2,75 15,4
jednoltzkovy pokoj / krajni pokoj u pe¢ovatelny 1 21,0 2,75 57,8
koupelna ZTP / krajni pokoj u pe¢ovatelny 1 5,6 2,75 15,4
denni (spolecenska) mistnost v¢. kuchyniského koutu 61,7 2,75 169,7
pfipravna jidla (sou¢ast denni mistnosti) 12,4 2,75 34,1
WC ZTP 5,2 2,75 14,3
Uklidova mistnost 2,8 2,75 7,7
pecovatelna vé. WC 20,3 2,75 55,8
koupelna 9,6 3,50 33,6
mensi sklad Pohody 12,9 3,50 45,2
mistnost pro zesnulého 6,0 3,50 21,0
pradelna Pohody - $pinavy provoz 7,3 3,50 25,6
pradelna Pohody - Cisty provoz 5,3 3,50 18,6
pradelna Pohody - sklad ¢istého pradla 5,5 3,50 19,3
chodba zazemi 16,0 3,50 56,0
mozZnost pfijezdu sanitek, viz. venkovni prostory
chodba k pokojim 152,7 2,75 419,9
technické a skladové zazemi / rezerva 21,0 2,75 57,8
Pecovatelska sluzba 110,6
pecovatelna pro 8 osob 13,0 3,50 45,5
umyvarna jidlonosict (cca 100 ks za den) 18,6 3,50 65,1
Spoleéné provozni prostory pro cely ProSenior 1337,6
vstupni hala v¢. zadveri 67,5 3,50 236,3
Skolici mistnost 37,1 3,50 129,9
kancelar 1. socialni pracovnice 10,5 3,50 36,8
kanceldr 2. socialni pracovnice 10,5 3,50 36,8
kancelar vedouci (1 osoba + jednaci stll pro 6 osob) 15,2 3,50 53,2
kanceldr 1. ekonomky (1 osoba) + trezor 10,5 3,50 36,8
kancelar 2. ekonomky (1 osoba) 10,5 3,50 36,8




kanceldf — terénni sluzba 10,5 3,50 36,8

archiv + serverovna 20,0 3,50 70,0
misto pro tiskarnu/kopirku 1,2 3,50 4,2
WC navstévy — bez rozli$eni pohlavi / ZTP 4,0 3,50 14,0
Satna zaméstnanci Zeny v¢. sprchy 25 5,3 3,50 18,6
Satna zaméstnanci muZzi v€. sprchy 5 13,0 3,50 45,5
WC Zeny - zaméstnanci 6,9 3,50 24,2
WC mufZi - zaméstnanci 4,7 3,50 16,5
jidelna zaméstnancu pro 10 osob + kuchyrika 35,0 3,50 122,5
pradelna - $pinavy provoz 6,7 3,50 23,5
pradelna -Cisty provoz 5,6 3,50 19,5
pradelna - sklad ¢istého pradla 5,3 3,50 18,6
centrdlni sklad 26,1 3,50 91,4
Uklidova mistnost s iloznym prostorem pro tklid. firmu 4,9 3,50 17,2
sklad pro venkovni provoz 9,8 2,75 27,0
komunikace / chodba 63,5 3,50 222,3
Technické zazemi 153,7
centrdlni technicka mistnost 34,1 3,50 119,4
tech. M. / bateriové ulozisté z FVE / UPS / EPS 9,8 3,50 34,3

Prosenior - venkovni prostory

Odstavné plochy 396,9
krytd stani - 5 x elektromobil v¢. plochy sanitky 5 97,5 3,50 341,3
kolarna pro zaméstnance 9,4 3,50 329
parkovaci misto pro klienty ZTP — 1 misto 1 19,3
parkovaci mista pro klienty - 2 kolma mista 2 27,5
parkovaci mista pro zam. a navstévy - 8 kolmych mist 8 113,0
parkovaci mista pro zam. a navstévy - 4 podélna mista 4 52,0
stani pro cyklisty 2x stojan 2
misto pro odpadové hospodafstvi 6,5 3,50 22,8
Vefejna prostranstvi a zahrada
zpevnéné plochy podél fasady - ochoz 186,2
pfistiesek s posezenim pro cca 12 lidi 34,0
zpevnéné a pobytové plochy v zahradé / mlat, dievo 400,0
ohnisté 1
lavicky - zakomponované do pobytovych palub 24m
cviCici prvky pro seniory v plose cca 22 m2 1
sadové Upravy 1997,0
pési chodniky podél objektu 275,6
plochy pojizdéné vozidly - asfalt vozovka 366,2
plochy pojizdéné vozidly - zvySend vozovka - dlazba 449,0
plocha celkem 5198,7|

vnitini obestavény prostor celkem (m?) 4148,9
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. <+« BYTOVYCH DOMU

U Rocha

Zacisaiskou

Skalka

Za cisafskou

Skalka

@ 0 50 150 300 1:7500

E feSené Uzemi - objekt Prosenior

1 lzemi zastavitelné bytovymi domy
BH 1. etapa - urb. koncepce

Uzemi zastavitelné bytovymi domy
BH

Uzemi planované lokality

Za Humny BI

hlavni méstské osy v zemf

<4—————p |okdIni krajinnd osa $kola - Skalky

stévajici budovy

- navrhované budovy mésta - vyhled

Vybavenost - verejna infrastruktura

- materska Skola
- z4kladni $kola
- prakticky lékaf

obchod s potravinami

° zastavka MHD
° potencialni zastavka MHD
2 , )
v . H -~ aredl nemocnice

sportovni areal

Limity, UP

Pfedmétna lokalita, pozemek ¢. 573/1, k. 0.
Novy Ji¢in—Horni Pfedmésti, je soucdsti
zastavitelné plochy Z 1, funkéni plochy BH -
BYDLEN{ HROMADNE.

Z&meér stavby pro socidlni sluzby je v daném
Gzemi dle UP piipustny.

KZP (koeficient zastavéni pozemku) je v
zastavitelném Uzemi stanoven na max. 40%.

Jizni ¢asti pozemku vede nadzemni trasa
vysokého napéti do 35kV s ochrannym
pasmem 10 m po obou stranéch od krajniho
vodiCe bez izolace.

Vychodni hranice feSeného pozemku je

definovana stromoradim vedenym jako
vyznamny krajinny prvek VKP.

ProSenior - $irsi vztahy |



1:1500

4NP [ 14m10.4

ANP [ 14m 1 0.4

5NP+UR N21m 1 0.5

.‘.

NN A
ProSenior - situace urbanisti

Legenda
stdvajici okolni zéstavba
katastralni hranice

navrh - Prosenior

|

FUNKCNI VYUZITI

BYDLEN{ HROMADNE ~ ZELEN
OBCANSKE VYBAVENI = DOPRAVNI PROSTOR
PARKING

PROSTOROVE REGULACE POZEMKU
SNP+UP [17m 1 0.4 regulaéni kéd
‘index zastavéné plochy pozemku
maximalni vyska fimsy
maximdlni pocet NP + ustupujici podlazi

index zastavénych ploch
1ZP=7P/VP
*V pfedchozi koncepci KZP

REGULACNI PRVKY

stavebni ¢éra - uzaviena

------- stavebni ¢éra - oteviena
®ccocces = stavebni ¢dra-volna

uliéni ¢ara

------- aktivni parter

TYPY PROPOJENI

trasa automobilového propojeni
trasa pésiho a cyklistického
propojeni pozemkem

propojeni zastavitelnym blokem
v uréeném poctu

j budouci komunikaéni ndvaznost na

okolIni rozvojové plochy

trasovani cyklistd

zklidnény dopravni rezim - zéna 30
|:| navrh kfizovatky

ZELEN

5 () stromynavrzené

@ @ @ stromofadi stavajici / VKP

(/ (/ stromy pfesazované

vysSiizolacni zelen

y's
cké koncepce rozvoje Uzemi |



" Legenda

Technicka infrastruktura
TRASA VEDENI TI

OCHRANNE PASMO

elektricka energie - VN
elektrickd energie - NN
vysokotlaky plynovod - VTL

stfedotlaky plynovod - STL

vodovod

kanalizace splaskova

kanalizace destova
komunikacni st
————————— vefejné osvétleni
Ostatni prvky

vrstevnice i Tm
vrstevnice i 5m

OIOIONE TN
Navrh trasovani pripojek Tl
—————— elektricka energie - NN
e ——— — — vodovod
—————— kanalizace
—————— komunikacni sit
BSOS nové stromoradi

@ stromy ke kacenf

Navrh objektu Prosenior

BN erosenion

Pozn.

Trasovani a mista napojeni pfipojek
jsou orientacni, presny navrh vzejde s
dal$imho stupné PD a projednani se
spravci technické infrastruktury.

L ]
o 10 2 0 1:1000 ProSenior - situace technické infrastruktury |



stévajici okolni zastavba
katastralni hranice
uliéni ¢ara

+ stavebni ¢ara volnd

alej / VKP

ProSenior - novostavba

nova komunikace

zvySend vozovka

parkovaci mista

plocha zahrady - travnaté plochy
nove vysazené stromy

stromy ke kaceni

nové uliéni stromoradi

+ svahovani terénu

modulova osnova
525x525m

T 20 1500 ' ProSenior - architektonicka situace |
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