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A. PRUVODNIi ZPRAVA

A.1 IDENTIFIKACNIi UDAJE
A.1.1 Udaje o stavbé
A.1.2 Udaje o zadateli
A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

A.2 SEZNAM VSTUPNIiCH PODKLADU

A.3 UDAJE O UZEMI
a) rozsah feSeného Uzemi; zastavéné / nezastavéné Uuzemi,
b) dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi,
c) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpist (pamatkova rezervace, pamatkova zéna,
zvlasté chranéné uzemi, zaplavové Uzemi apod.),
d) udaje o odtokovych pomérech,
€) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly tzemniho planovani,
f) idaje o dodrzeni obecnych pozadavk(l na vyuziti Gzemi,
g) udaje o splnéni pozadavku dotéenych organt,
h) seznam vyjimek a ulevovych feSeni,
i) seznam souvisejicich a podminujicich investic,
j) seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim stavby (podle katastru nemovitosti).

A.4 UDAJE O ZAMERU
a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby,
b) ucel uzivani stavby,
c) trvala nebo docasna stavba,
d) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpist (kulturni pamatka apod.),
e) udaje o dodrzeni technickych pozadavkid na stavby a obecnych technickych pozadavku
zabezpecujicich bezbariéroveé uzivani staveb,
f) idaje o spInéni pozadavku dotéenych organl a pozadavk(i vyplyvajicich z jinych pravnich pfedpisu

g) seznam vyjimek a ulevovych feseni,

h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funkénich
jednotek a jejich velikosti, po€et uzivatelu / pracovniki apod.),

i) zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s deStovou vodou, celkové
produkované mnozstvi a druhy odpadl a emisi apod.),

j) zakladni pfedpoklady vystavby (€asové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy),

k) orientaéni naklady stavby.

A.5 CLENENi STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A TECHNOLOG.
ZARIZENI

B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
B.1 POPIS UZEMi STAVBY
a) charakteristika stavebniho pozemku,
b) vyCet a zavéry provedenych priizkumd a rozbort (geologicky priizkum, hydrogeologicky prizkum,
stavebné historicky pridzkum apod.),
c¢) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma,
d) poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému Uzemi apod.,
e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v uzemi,
f) poZzadavky na asanace, demolice, kaceni dfevin,
g) pozadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemkul uréenych
k plnéni funkce lesa (doCasné/ trvalé),
h) uzemné technické podminky (moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu),
i) vécné a Casové vazby stavby, podmiriujici, vyvolané, souvisejici investice.

B.2 CELKOVY POPIS STAVBY
B.2.1 Ucel uzivani stavby
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a) funkCni néplh stavby,
b) zakladni kapacity funk&nich jednotek,
¢) maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpadud a emisi a zpusob nakladani s nimi.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické rfeseni
a) urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového feseni,
b) architektonické feSeni - kompozice tvarového feSeni, materialové a barevné feseni.

B.2.3 Dispozi¢ni a provozni feSeni, technologie vyroby

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

B.2.5 Bezpecnost pfi uzivani stavby

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

B.2.7 Technické a technologicka zafizeni

Zasady feSeni zafizeni, potifeby a spotfeby rozhodujicich médii.

B.2.8 Pozarné bezpecnostni feSeni
B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi
B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostfedi

B.2.11 Zasady ochrany stavby pfed negativnimi uc€inky vnéjsiho prostfedi
Pronikani radonu z podlozi, bludné proudy, seizmicita, hluk, protipovodriova opatfeni apod.

B.3 PRIPOJENiI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
a) napojovaci mista technické infrastruktury, prelozky,
b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky.

B.4 DOPRAVNi RESENI
a) popis dopravniho feseni,
b) napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu,
¢) doprava v klidu.

B.5 RESENi VEGETACE A SOUVISEJICIiCH TERENNICH UPRAV

B.6 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDiIi A JEHO
OCHRANA
a) vliv na zivotni prostfedi — ovzdusi, hluk, voda, odpady a pulda,
b) vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin, ochrana pamatnych stromu, ochrana rostlin a
zivoc€ichu apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajinég,
¢) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000,
d) navrh zohlednéni podminek ze zavéra zjiStovaciho fizeni nebo stanoviska EIA,
€) navrhovana ochranna a bezpec€nostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle
jinych pravnich predpisu.

B.7 OCHRANA OBYVATELSTVA
Splnéni zakladnich pozadavku z hlediska plnéni Ukolt ochrany obyvatelstva.

B.8 ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY
a) napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu,
b) ochrana okoli stavenisté a poZzadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni dfevin,
¢) maximalni zabory pro stavenisté (doasné / trvalé),
d) bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin.

C.,D. SITUACNi VYKRESY,VVYKRESOVA DOKUMENTACE
E. DOKLADOVA CAST

UZEMNIi STUDIE PRUMYSLOVE ZONY V NOVEM JICINE

ZONA NJ_US_A_B_TECHNICKA ZPRAVA.doc 3/16



K 0 HI. architekti

NEMOCNICNI 43/483,702 00 OSTRAVA 1, WWW .KOHLARCHITEKTI.CZLABUZIK@KOHLARCHITEKTI.CZ

28 RIJNA 178/960, 709 00 OSTRAVA 1, TEL / FAX: 596955233, MOBIL: 777-334088, 608-818140

11/2017

A. PRUVODNI ZPRAVA

A.1 IDENTIFIKACNIiI UDAJE

A1.1 Udaje o stavbé

a)nazev stavby: UZEMNI STUDIE PRUMYSLOVE ZONY V NOVEM JICINE

b)misto stavby: Novy Ji¢in

parcela €. 336/97, 336/108, 300/1, 307/1, 330, 334/3, 334/2,
275/1, 275/19, 307/2, 304/2, 275/21, 275/20, 307/2,
304/4, 502/1, 302/3, 275/26, 307/3,273/5, 273/2,

275/29, 505/2

Katastralni uzemi: Novy Ji€in — Dolni Pfedmésti, 707465

c)predmét dokumentace: Uzemni studie se zabyva navrhem usporadani vymezené
oblasti pro ucely primyslové zény ve vztahu k funkénimu
vyuziti a moznostem napojeni na technickou infrastrukturu.

A1.2 Udaje o zadateli
Mésto Novy Ji¢in
Masarykovo nam. 1/1
741 01 Novy Ji¢in
IC: 00298212

Zastoupen: PhDr. Jaroslav Dvorak, starosta mésta

Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych:
Ing. Olga Veverkova, veverka@novyijicin-town.cz

A1.2 Udaje o zpracovateli dokumentace

a)obchodni firma K O H L architekti s.r.o.
28. fijna 960/178
709 00 Ostrava — Marianské Hory
IC: 28597931
DIC: CZ28597931
Datova schranka: ID schranky: zzvjxkn

Odpovédny zastupce: Ing. arch. Daniel Labuzik
Mobil: 777-334-088
E-mail: labuzik@kohlarchitekti.cz

b) hlavni projektant Ing. arch. Daniel Labuzik
Autorizovany architekt
Cislo autorizace: 3701 ze dne 21.10.2009
Typ autorizace: A: obor architektura (A.1)

A.2 SEZNAM VSTUPNIiCH PODKLADU

- Vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa

- Geodetické zaméfeni pozemku

- Uzemni plan

- Mapové podklady serveru: Mapy.cz a Maps.Google.cz

- Pozadavky investora

- Odborna prohlidka stavenisté generalnim projektantem stavby
- Fotodokumentace

- Platna legislativa
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- Projektova dokumentace byla vyprojektovana v softwaru AutoCad LT 2010.

A.3 UDAJE O UZEMi
a) rozsah feSeného uzemi

Resené Gzemi se nachazi na parcelach &. 336/97, 336/108, 300/1, 307/1, 330, 334/3, 334/2, 275/1,
275/19, 307/2, 304/2, 275/21, 275/20, 307/2, 304/4, 502/1, 302/3, 275/26, 307/3,273/5, 273/2, 275/29,
505/2 v katastralni uzemi: Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti, 707465.

b) dosavadni vyuziti a zastavénost izemi
Jedna se o prazdné, stavebné nezatizené misto ¢asteCné v zastavéném uzemi, ¢aste¢né v
nezastavéném uUzemi v zastavitelné ploSe Z101. V soulasnosti se zde nachazi zemédélsky
obdélavana puda. Terén je zvinény s prevladajicim spadem k severozapadu

C) udaje o ochrané uzemi
Uzemi se nenachazi v pamatkové rezervaci, pamatkové zoné ani ve zvlasté chranéném
Uzemi ani v zaplavovém uzemi. Pozemky maji evidované BPEJ a jsou chranény zemédélskym
padnim fondem.

d) udaje o odtokovych pomérech
Pozemky maji pfirozeny spad prevazné k severovychodu a severozapadu viz. situacni
vykres 09. SITUACE ODVODNENI. V soudasnosti jsou pfevazné meliorovany. Povrchové vody
mohou volné zasakovat a odtékat.

e) Udaje o souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly uzemniho planovani

NiZze uvedené (daje vychéazeji z platného Uzemniho planu mésta Novy Jigin ve znéni
vydaném formou opatfeni obecné povahy usnesenim zastupitelstva mésta

Novy ji€in &. 13/20/2009 z 20. zasedani konaném dne 10. 9. 2009 (u€inného od 1. 10. 2009).

Upraveném po schvalenych zmé&nach: Zméné €. 1,2,3 a 4.
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obr. vystrizek z izemniho planu zobrazujici lokalitu FeSeného uzemi

Pozemky nalezeji do plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl, nachazeji se v plose
P20 a 7101. Resena plocha &aste¢né zasahuje pfi severni hranici také do zastavitelné plochy podél
silnice R48 3/Z2 DS —Dopravni infrastruktura silniéni.
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Pro plochu VL - vyroba a skladovani — lehky priamysl jsou izemnim planem Novy Ji¢in
stanoveny nasledujici podminky vyuziti:

VyuZziti hlavni

- stavby a zafizeni priimyslové vyroby u nichZz se nepfedpokladaji negativni vlivy z
provozované ¢innosti za hranici ploch;

- vyrobni sluzby, drobna vyroba;

- stavby pro skladovani;

- sbérné dvory;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance, administrativni budovy;

- stavby komunikaci funk&ni skupina C a D, u¢elové komunikace, parkovaci a manipulacni
plochy a dals$i stavby souvisejici s dopravni infrastrukturou;

Vyuziti pfipustné

- hromadné garaze podzemni, nadzemni;

- byty pro majitele, hlidace, spravce, ubytovani zaméstnancu;

- oddychové a relaxacni zafizeni pro zaméstnance;

- autobazary;

- odstavovani nakladnich vozidel a autobusu;

- stavby pro chov hospodaiskych zvifat v souladu s platnymi hygienickymi predpisy.
Vypoctené ochranné pasmo nesmi zasahovat objekty hygienické ochrany;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

- zelen ochranna, izolaéni i rekreaéni;

VyuZiti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a vyuziti pozemk( nesouvisejici se stavbami a vyuzivanim pozemki
uvedenych ve vyuZiti hlavnim a pFipustném;

Uzemnim planem Novy Jigin je dale pro pfestavbové a zastavitelné plochy VL - vyroba a
skladovani — lehky primysl stanoveno procento zastavéni, které ur€uje maximalni podil zastavénych
ploch v¢etné komunikaci, zpevnénych ploch, teras apod..

U prestavbovych ploch je stanoveno maximalni procento zastavéni na 85 % (min. 15 % musi
tvofit zelen). Pro plochu Z101 je maximalni procento zastavéni 70 %.

Vyhodnoceni procenta zastavéni plochy v P20:

Celkova plocha feSené ¢asti pozemku v plose P20:  100% 15 480 m2
maximalni zastavitelna plocha: 85% 13158 m2
Celkova plocha feSené ¢asti pozemku v plose Z101:  100% 116 097 m2
maximalni zastavitelna plocha: 70% 81 267 m2

Procento zastavéni bude nutné spinéno a bude podminkou zastavéni pro celou lokalitu.

Pro plochu DS- dopravni infrastruktura - silniéni jsou Uzemnim planem Novy Ji¢in
stanoveny nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni vyuZiti

- plochy pro stavby a zafizeni silni¢ni dopravy;

- autobusové nadraZi a zafizeni souvisejici s provozem autobusového néadrazi a s
pfepravou cestujicich;

- ochranna zelen;

- odstavné plochy, vyhybny, autobusové zastavky, odpocivky.

Pfipustné vyuziti

- technicka zafizeni zabezpeCovaci a sdélovaci;

- zafizeni pro udrzbu silnic a provoz hromadné dopravy;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura.
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Nepfipustné vyuziti
- jakakoliv vystavba, kromé staveb a zafizeni uvedenych ve vyuZziti hlavnim a pfipustném

Celkova plocha feSené ¢asti pozemku v plose 3/Z2: 100% 1539 m2

Studie primyslové zény v Novém Ji€¢iné je navrZzena v souladu s uUzemné planovaci
dokumentaci.

f) 4daje o dodrZeni obecnych pozadavku na vyuziti Gzemi,

Stavba je navrZzena v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu :

§ 11 Stavba je umistovana do plochy vyroby a skladovani. Plochy vyroby a skladovani se
obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( napfiklad staveb pro vyrobu a
skladovani a zemédeélskych staveb z divodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemk( vyluéuje
zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a
skladovani, napfiklad pro té€zbu, hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemii, skladové arealy, pozemky
zemédeélskych staveb a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani se
vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

Navrhovana studie zajiStuje pfimou navaznost feSenych ploch na dopravni infrastrukturu
SirSi oblasti a to v parametrech, které jsou pro zamysSleny uc€el vyuziti odpovidajici. Studie
nestanovuje konkrétni stavebni vyuziti pozemkd a omezuje se na pozadavky dané izemnim planem.

§ 20 odst. 1 — Do zastavéného uzemi feSeného predkladanou studii budou umistovany
pouze takové stavby, které nezhorSuji kvalitu prostfedi a hodnotu uzemi a to zejména takové, které
nevykazuji negativni vlivy z provozované ¢innosti za hranici ploch.

§ 20 - stavebni pozemek je vymezen tak, Ze :

- odst. 4 — velikosti, polohou, plodnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry
umoznuje umisténi, realizaci a uzZivani stavby pro navrhovany uéel a je dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — ul. Propojovaci a ul. Hibitovni

- odst. 5 pism. a) — pocet parkovacich mist bude definovan budoucim konkrétnim vyuziti
jednotlivych ploch a neni v ramci studie stanoven.

- odst. 5 pism. b) — je na ném vyfeSeno nakladani s odpadnimi vodami - odvadéni
splaskovych vod pfipojkou jednotné kanalizace do kanalizace pro vefejnou potfebu v ul. Suvorovova a
likvidace srazkovych vod ze stfechy a zpevnénych ploch a parkovisté napojenim na jednotnou
kanalizace pfes regulovany odtok. Nakladani s odpady — provozem budoucich areall budou vznikat
odpady jednak komundlni jednak specialni, charakteristické pro konkrétni provoz, za jejichZ likvidaci
smluvnimi partnery budou zodpovédni provozovatelé jednotlivych areall. Odpady budou ukladany do
kontejnert k tornu uréenych a budou pravidelné odvazeny opravnénymi subjekty .

- odst. 5 pism. c) — v oblasti dle HG posudku zpracovanych pro blizké lokality- pozemek:
337/18 neni mozné deStové vody vsakovat. V oblasti se nenachazi deStova kanalizace. Studie
predpoklada regulované vypousténi prec€isténych destovych vod do blizké vodote€e bezejmenného
pritoku BartoSovického potoka.

§ 23 odst.1 - Stavby je mozno v Uzemi umistit tak, Ze je umoznéno napojeni na technické
sité a pozemni komunikaci (ul. Propojovaci a ul. Hfbitovni).

§ 24 - Rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci budou umisténa
pod zem. Rozvrzeni plochy umozniuje pfijezd vozidel pro zasobovani.

g) udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organd,
Jsou doloZeny v samostatné dokladové &asti E a zapracovany do vykresové dokumentace
v &asti C, D.
h) seznam vyjimek a ulevovych fe3eni,
Takové se nevyskytuji.
i) seznam souvisejicich a podminujicich investic,
Takové nejsou znamy.
j) seznam pozemku a staveb dotéenych studii.
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Resené Uzemi se nachazi na parcelach ¢&. 336/97, 336/108, 300/1, 307/1, 330, 334/3, 334/2, 275/1,
275/19, 307/2, 304/2, 275/21, 275/20, 307/2, 304/4, 502/1, 302/3, 275/26, 307/3,273/5, 273/2, 275/29,
505/2 v katastralni uzemi: Novy Ji¢in — Dolni Pfedmésti, 707465.

A.4 UDAJE O ZAMERU

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby,

Zamér zpracované studie pramyslové zény se vztahuje jak na pozemky ploch prestavby
v zastavéném Uzemi obce tak na zastavitelné pozemky mimo zastavéné Uzemi obce.
V soucasnosti se na feSenych pozemcich nenachazi zadné stavby

b) uUcel zaméru
Ucelem zaméru je navrzeni optimalniho rozvrzeni plochy pramyslové zény s vymezenim
ploch pro dopravu, infrastrukturu a ploch vyuzitelnych pro budouci investory.

c) trvala nebo doCasna stavba
Zamérem stude je trvala vystavba na vymezenych pozemcich.

d) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich pfedpis(
Nefesi se.

e) udaje o dodrzeni technickych pozadavk( na stavby a obecnych technickych pozadavku
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
Nefesi se. Studie se zabyva koncepci feSeni uzemi.

f)seznam vyjimek a ulevovych feSeni,
V ramci Uzemni studie takovéto poZadavky nejsou znamy.

g) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatell / pracovnikd apod.),
V dobé zpracovani uzemni studie neni znam investor s konkrétnimi zaméry v feSeném
uzemi. Navrhované kapacity byly proto stanoveny plo$né aproximaci z hodnot znamych pfi vystavbé
obdobnych primyslovych zén a vyrobnich areald.

RESENA PLOCHA CELKEM. .. ee ettt e e, 133116 m2
MAX. ZASTAVITELNA PLOCHA CELKEM. .. ..ottt 95 964 m2
POCET PRACOVNICH MIST: it 1020 osob

h)  zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodareni s deStovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadl a emisi apod.),
V dobé& zpracovani Uzemni studie neni znam investor s konkrétnimi zaméry v feSeném uzemi.
Navrhované kapacity byly proto stanoveny ploSné aproximaci z hodnot znamych pfi vystavbé
obdobnych primyslovych zén a vyrobnich arealu.

ODBORNY ODHAD POTREBY VODY VCETNE VODY POZARNI A TECHNOLOGICKE:

CELKOVA PRUMERNA DENNi POTREBA VODY: . .oooieeiee e, 111,33m3/den
CELKOVA ROCNI POTREBA PITNE VODY: ..ovtiieee e, 27 812 m3/rok
ODBORNY ODHAD MNOZSTVi SPLASKOVYCH VOD:

MAX. HODINOVY PRUTOK SPLASKOVYCH VOD:.........coccooiiiiiiiiiiicieic e, 7,791 s
ROCNI MNOZSTVIi SPLASKOVYCH VOD: ... ..o 26015 m3/rok

Kvalita (znecisténi) odpadnich vod

Z areall budou vypoustény bézné komunalni odpadni vody, které svym znecisténim
nepiekracuji limit stanovené kanalizacnim fadem mésta Novy Ji€in. Nakladani s vodami, které
nevyhovuji témto limitdm bude feSeno vramci jednotlivych investorskych potfeb na vlastnich
pozemcich.

UZEMNIi STUDIE PRUMYSLOVE ZONY V NOVEM JICINE
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ODBORNY ODHAD SPOTREBY ZEMNIHO PLYNU:

HODINOVY PRIKON. ... .ottt 1200 m3
ROCNI SPOTREBA........ooiiiiiiiiciiic i 5 871 000 m3/rok plynu
ODBORNY ODHAD CELKOVE POTREBY EL. ENERGIE:

HODINOVY PRIKON..........oiiiiiiii i 7,0 MW/hodina
ROCNI SPOTREBA........ooiiiiiii e, 28 000 MW/rok

ODBORNY ODHAD MNOZSTVi DESTOVYCH VOD:
Destové vody - (i = 164 I/s/ha, pramérny Uhrn srazek = 790 mm/m2/rok)
Odtok vody z 15-min desté - n=0,5

Plocha A — Po ové&ieni hydrogeologickych podminek budou destové vody svedeny do zasakovaciho
systému — v zapadni ¢asti FeSené plochy.

C. Nazev Plocha | Soug. Charakteristika ploch Redukovana
pl. plochy [m?] odt plochy plocha (m2) *)
1 Stfecha objekt( 8850 1 |Strechy s nepropustnou horni 8850
vrstvou
5 Komlvml!<ace a 2900 1 Stfechy s nepropustnou horni 2900
zpevnéné plochy vrstvou
3| Parkovaciplochy | 950 | 02 [Komunikaceze zatravhovacich 190
tvarnic
4 Zpevnéné plochy 450 0,5 |Dlazby s piskovymi sparami 225
Celkem 13150 12165
*)Redukovand plocha arealu pro odtok vody z pfivalovych sraZzek
Qmax I/s-1
Destové vody z plochy A Qmax = 199,50 I/s-1
Plocha 12165 m2 *i=164l/s/hha*Y =1,0
Maximalni roéni mnozstvi destovych vod
Plocha 12165 m2 x 0,790 xY=1,0) Qmax = 9610 m3/rok
Plocha B - Po ovéfeni hydrogeologickych podminek budou destové vody svedeny do
zasakovaciho systému — v severni ¢asti feSené plochy.
Destové vody - (i = 164 I/s/ha, primérny Uhrn srazek = 790 mm/m2/rok)
Odtok vody z 15-min desté - n=0,5
C. Nazev Plocha | Soug. Redukovana

Charakteristika plochy

pl. plochy [mz] odt plocha (m2) *)

Stfechy s nepropustnou horni

1 Stfecha objektu 27200 1
vrstvou

27200

UZEMNIi STUDIE PRUMYSLOVE ZONY V NOVEM JICINE
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Komunikace a Stfechy s nepropustnou horni
2 ant 9100 1 y s neprop 9100
zpevnéné plochy vrstvou

Komunikace ze zatravnovacich

3 Parkovaci plochy 3100 0,2 A 620
tvarnic
4 Zpevnéné plochy 1190 0,5 |Dlazby s piskovymi sparami 595
Celkem 40590 37515

*)Redukovana plocha arealu pro odtok vody z pfivalovych srazek

Qmax I/s-1
Destové vody z plochy A Qmax = 6151/s-1
Plocha 37515 m2 *i=164l/slha*Y =1,0

Maximalni ro€ni mnozstvi destovych vod
Plocha 37515 m2x 0,790 xY=1,0) Qmax = 29640 m3/rok

Plocha C - Destové vody budou svedeny do arealové kanalizace a prevedeny do vodoteée
vychodné od plochy ,C*

Destové vody - (i = 164 I/s/ha, primérny uhrn srazek = 790 mm/m2/rok)
Odtok vody z 15-min desté - n=0,5

C. Nazev Plocha | Soug. Charakteristika ploch Redukovana
pl. plochy [m?] odt plochy plocha (m2) *)
1 Stfecha objekt( 35700 | 1 |Sfechy s nepropustnou horni 35700
vrstvou
> Komlfnl!<ace a 11900 1 Stfechy s nepropustnou horni 11900
zpevnéné plochy vrstvou

Komunikace ze zatravnovacich

3 Parkovaci plochy 4250 0,2 A 850
tvarnic
4 Zpevnéné plochy 1800 0,5 |Dlazby s piskovymi sparami 900
Celkem 53650 49350

*)Redukovana plocha arealu pro odtok vody z pfivalovych srazek

Qmax I/s-1
Destové vody z plochy A Qmax = 809 I/s-1
Plocha 49350 m2 *i=1641l/s/ha*Y =1,0

Maximalni roéni mnozstvi dedtovych vod
Plocha 49350 m2 x 0,790 xY=1,0) Qmax = 3890 m3/rok

Kvalita (znecisténi) destovych vod

Do destové kanalizace budou vypoustény srazkové vody odtékajici z plochy stfech a
zpevnénych ploch v arealech. Plochy komunikaci a parkovist budou pojizdény osobnimi i nakladnimi
vozidly. Odlu¢ovace ropnych latek budou navrzeny v ramci konkrétnich projekti jednotlivych areal(
investorl. Nebo formou centralniho OLK pfed zausténim do vodotece.
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Odpady:
Vzhledem k tomu, Ze v dobé vzniku studie nejsou znami konkrétni investofi pro budouci

primyslovou zénu, je mnozstvi odpadl stanoveno odhadem dle provozu jinych pramyslovych zén na
obdobné plose. Provozem jednotlivych vyrobnich a skladovych areald mohou vznikat také jiné
specifické odpady, které neni mozné v soucasnosti pfedvidat a které budou likvidovany opravnénymi
subjekty na zakladé smluvnich vztahu.

ODHAD MNOZSTVI KOMUNALNIHO ODPADU:........uiieeiieieee e 3200 I/ tyden

i) zakladni pfedpoklady vystavby (Casové Udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy),

j) orientaCni naklady stavby.

A.5 CLENENi STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A
TECHNOLOGICKA ZARIZENI

Predpokladany rozsah objektl stavby pro nasledujici stupné dokumentace.

SO 01 — KOMUNIKACE
SO 02 - VODOVOD

SO 03 — SPLASKOVA KANALIZACE
SO 04 — DESTOVA KANALIZACE
SO 05 — PRIPOJKA VN

SO 06 — PLYNOVOD

SO 07 —- DATOVE SPOJE

SO 08 — VEREJNE OSVETLENI

SO 09 — HTU

SO 10 - SADOVE UPRAVY
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B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1 POPIS UZEMi STAVBY

a) charakteristika stavebniho pozemku
Pozemky pro vystavbu daného investicniho zaméru se nachazeji v ¢asti mésta Novy
Ji¢in Dolni Pfedmésti. Pozemky jsou umistény mezi ulicemi Propojovaci, Hrbitovni a silnici R48.
Jedna se o prazdné, stavebné nezatizené stavebni misto v zastavéné nebo zastavitelné Casti obce.
Pozemky jsou v sou€asnosti vyuzivany k zemédélskému obhospodafovani. Terén je zvinény, svazuje
smérem se pfevazné k severovychodu a severozapadu. Zjizni strany k pozemkim pfiléhaji
prumyslové arealy.

b) vycet a zavéry provedenych priazkum0 a rozbord (geologicky prizkum, hydrogeologicky
prlizkum, stavebné historicky prlizkum apod.),

Hydrogeologicky prazkum

Pro danou lokalitu nebyl ve stupni US zpracovan hydrogeologicky pruzkum. Jako
referenéni HG prizkumy byly pouzity posudky zpracované pro planované blizké vystavby na parcele
337/18 a 302/2 k.u. NJ Dolni Pfredmésti.

Radonovy prizkum
Pro danou lokalitu nebyl ve stupni US zpracovan.

Geodetické zaméfeni

Bylo provedeno geodetické (polohopisné a vySkopisné) zaméreni dotéenych parcel. Do
takto pfipraveného podkladu byly digitalné vyneseny stavajici sité tech. infrastruktury (inzenyrskych
siti) dle vyzadanych stanovisek spravcl inzenyrskych siti (k existenci siti). Na zakladé téchto
informaci a s ohledem na UP bylo provedeno rozvrzeni oblasti.

Na stavbu se nevztahuji podminky stavebné historického prizkumu. Objekt se nenachazi
v pamatkové zéné.

Prohlidka mista stavby
Byla provedena odborna prohlidka stavebniho pozemku projektantem stavby. DalSim
podkladem pro zpracovani dokumentace bylo zaji$téni fotodokumentace stavebniho pozemku.

c) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma
Vzhledem k rozsahlosti Uzemi dojde vystavbou k dotéeni Fady ochrannych a
bezpecnostnich pasem. Kromé ochrannych a bezpecnostnich pasem inzenyrskych siti se jedna take
0 ochranné pasmo letisté a ochranné pasmo silnice I. tfidy.

d) poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému Uzemi apod.,
Pozemky se nenachazi v zaplavovém ani poddolovaném uzemi.

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry
v Uzemi,
Uzemi nenavazuje pfimo na stavajici nebo planované priimyslové a skladovaci aredly.
V ramci US byly maximalné respektovany pfirozené odtokové poméry v tzemi.

f)  pozadavky na asanace, demolice, kaceni dfevin,
Budouci investorska vystavba v oblasti Zony 1 si muze vyzadat kaceni vzrostlych dfevin
v mensi mife.
g) pozadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo pozemki uréenych
k plnéni funkce lesa (doCasné/ trvalé),
Dotéené pozemky spadaji do ochrany ZPF. Zafazeni dle BPEJ a orienta¢ni cena odvodu
je sougasti situaéniho vykresu 07 SITUACE KOMERCNICH PLOCH.
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h) dzemné technické podminky (mozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou

infrastrukturu),

DOPRAVA

Pozemek je vhodné lokalizovan vzhledem k napojeni na dopravni sit. Pfistup i vjezd a
vyjezd vozidel bude umoznén dvéma sméry a to z ulice Propojovaci a z ulice Hrbitovni. Na ulici
Propojovaci studie pfedpoklada umisténi nové okruzni kfizovatky, jejiz feSeni bylo projednano
v samostatném stanovisku PCR KRPT-71684/CJ-2017-070406. Napojeni na ulici Hibitovni bude
realizovano prfes budouci investi¢ni plochy CTPark Ostrava jejichz soulasti je i vybudovani useku
komunikace mezi navrhovanou priimyslovou zénou a ul. Hibitovni.

DATOVE SITE

Dle vyjadreni Cetin a.s. je mozné napojeni nové pramyslové zény ze dvou nezavislych
napojovacich bodl pro optickou i metalickou sit a to na parcele 300/6 a na parcele 498/8 v k.u. NJ
Dolni pfedmésti.

SIT WN.

V soucasnosti je mozné provést napojeni celé lokality pouze novym napajecim vedenim
VN 22KV s transformaéni stanice v k. 4. Senov u NJ. Vedeni tohoto nového ptivodniho kabelu o délce
cca 1,9km by kopirovalo trasu kabelového pfivadéce pro CTPark. V zavislosti na koordinaci
budoucich investiénich aktivit v oblasti spoleénost CEZ navrhuje také moznost napojeni oblasti z nové
zbudované transformacni stanice v ul. Hrbitovni. Délka pfivodniho vedeni v této varianté cca 350m.

PLYN

Pro napojeni na plynovodni sit bylo s ohledem na pozadavky provozovatele zvoleno
misto na parcele 307/1, které svou polohou nejlépe vyhovuje umisténi regulaéni stanice VTL/STL.

ODVOD DESTOVY VOD

Destové srazky z plochy C ( viz.. situace 09) budou po precisténi v lokalnich nebo
centralnim OLK vypoustény do povrchovych vod bezejmenného pfitoku BartoSovického potoka. Pro
plochy A a B je nutné destové sraZky zasakovat nebo odvést s moznou retenci do kanalizaéni sité,
pfipadné preCerpavat do pateini kanalizace deStové.

ODVOD SPLASKOVY VOD

Ve vyjadieni vydaném dne 3.8.2017 spol. SmVaK Ostrava a.s. sdéluje, Ze je celkem
mozné ze zajmové lokality odvadét do jednotn kanalizace v majetku SmVak Ostrava a.s. splaskové
vody max. 10l/s, konkrétné:

-do stoky BA na ul. Suvorovové je mozno odvést max. 6l/s

-do stoky BC na ul. Hfbitovni max. 4 I/s.

VODA

Ve vyjadfeni vydaném dne 3.8.2017 spol. SmVaK Ostrava a.s. sdéluje, ze lokalitu je ze
sou€asného zasobovaciho systému mozno pokryt z PK Rybi HGL : 350 m.n.m. Nicméné, Ze objekt
PK Rybi v sou€asnosti slouzi pfevazné jako preruSovaci komora k plnéni VDJ Suvorovova
zasobujicho ¢ast DTP Novy Ji¢in. Pokud by doslo k vystavbé pfedmétné primyslové zény v rozsahu
predpokladaném studii a tedy k podstatn&j§imu zvySeni hodnot Q-hod, bude nutno tuto oblast
zabezpecit zvétSenim akumulaéniho prostoru stavajici akumulace PK Rybi. Na jednani ze zastupci
SmVakK Ostrava a.s. dne 9.11.2017 bylo rozhodnuto o napojeni lokality na vodovod, ktery prochazi
severné od objektu vyhledové vystavby HZS NJ, kfizuje navrzenou patefni komunikaci priimyslové
zony a pokraCuje severnim smérem, vychodné od objektu Hypermarketu Albert. Podrobnosti
k napojeni budou soucasti vyjadfeni SmVaK Ostrava a.s. k Gzemnimu Fizeni.

i) vécné a Casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice.
Nejsou znamy.

B.2 CELKOVY POPIS STAVBY
B.2.1 Ugel uzivani stavby
a) funk&ni napln stavby,
Jedna se o areal priimyslové zény slouzici pro lehkou vyrobu a skladovani.
b) zakladni kapacity funkénich jednotek,

Celkova feSena plocha : 133 116m2
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Maximalni mozna zastavéna plocha: 95 964m2
Komeréni plocha Zoéna 1: 11 167m2
Zoéna 2: 33 325 m2
Zoéna 3: 29 490 m2
Zona 4: 32 664 m2
Komeréni plocha celkem: 106 646 m2
Plochy infrastruktury a ostatni nevyuzitelné plochy: 26 470 m2

c) maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpadui a emisi a zpUusob nakladani s nimi.
Vzhledem k tomu, Ze v dobé vzniku studie nejsou znami konkrétni investofi pro budouci
pramyslovou zénu, je mnozstvi odpadu stanoveno odhadem dle provozu jinych primyslovych zén na
obdobné plose. Provozem jednotlivych vyrobnich a skladovych areald mohou vznikat také jiné
specifické odpady, které neni mozné v sou€asnosti pfedvidat a které budou likvidovany opravnénymi
subjekty na zakladé smluvnich vztahua.

ODHAD MNOZSTVI KOMUNALNIHO ODPADU:........uuiieiiieeee e 3200 I/ tyden

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické feseni
e urbanismus - Uzemni regulace, kompozice prostorového feseni,

Regulace uzemi spocCiva predevsim v definovani maximalniho procenta zastavéni, které je
dano UP. Vyskové omezeni staveb je dano ochrannym pasmem leti§té a to 396 m. n. m., coZ pfi
primérné urovni terénu 311 m.n.m. nepredstavuje pro oblast omezeni. Navrh urbanistického feseni
se opira o patefni komunikaci, ktera rozdéluje podélné feSené Uuzemi pfiblizné na polovinu. Podél této
komunikace jsou navrzeny také hlavni vedeni inZenyrskych siti. V pfidruzeném dopravnim prostoru
jsou navrzeny dvoupruhové pasy pro chodce a cyklisty, které od hlavniho dopravniho prostoru bude
oddélovat pas zelené. Na patefni komunikaci budou navazovat sjezdy z parcel jednotlivych investora.
Jejich poloha bude dohodnuta na zakladé konkrétnich investorskych pozadavku. Vzorové feSeni
sjezdu je zpracovano na vykrese 06 SITUACE DOPRAVNIHO RESENI a to v dispozici pro nejdelsi
nakladni vozidlo. Vzorové feSeni tedy pfedstavuje maximalni velikost budouciho sjezdu.

e architektonické feSeni - kompozice tvarového feseni, materialové a barevné feSeni.
Architektonické feSeni navrhu priamyslové zoény neni v tomto stupni dokumentace zpracovano.
Podstatou navrhu v navazujicich stupnich bude vybér zelené&, feSeni vefejného osvétleni a mobilafe
pro vefejné plochy.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby
Ve stupni US neni zpracovano.

B.2.5 Bezpecnost pfi uzivani stavby
Ve stupni US neni zpracovano.

B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

Navrzené feSeni US vychazi predevSim z pozadavkl platné legislativy a stanovi zakladni
prostorové charakteristiky pro vyuZiti lokality pozadovanym zpusobem — tedy jako plochy pro vyrobu a
skladovani. Pfedmétem navrhu je pfedevSim umisténi zpevnénych ploch pro pojezd vodzidel a pohyb
péSich a cyklistd. Navrzena asfaltova komunikace je dvoupruhova s Sifkou jizdniho pruhu
predepsanou pro pramyslové zoény tj.3,5m. Pfilehly pas §.8,5m pro vedeni inzenyrskych siti byl
navrzen s ohledem na skuteéné mozné kapacity a pocet siti a jejich pfedepsanych odstupl
v soubéhu, pfi¢emzZ byly zohlednény i poZzadavky na nutnost umisténi kontrolnich a reviznich Sachet.
Na opacné strané komunikace pfiléha zeleny pas ktery oddéluje pruh pro cyklisty s celkovou Sifkou
2m. Podél pasu pro cyklisty se nachazi chodnik s $itkou 2m véetné bezpe&nostniho odstupu. Upiné
na kraji se pak jeSté nachazi pas 2m pro inzenyrské sité. Okruzni kfizovatka na ul. Propojovaci je
navrzena o priméru 30 m s ohledem na mistni poméry. Okruzni kfizovatka tvofici centralni uzel
primyslové zény je navrzena o priaméru 32m. Orientaéni podélné profily jednotlivych vétvi jsou
soudasti vykresu 06 SITUACE DOPRAVNIHO RESENI. Kone&né vyskové usporadani bude
stanoveno v nasledujicich stupnich dokumentace.

B.2.7 Technickd a technologicka zafizeni
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Uzemni studie pfedpoklada zfizeni regulaéni stanice pro plyn VTL/STL.

Vzhledem k nemoznosti napojeni oblasti na stavajici sit vefejného osvétleni bude nutné také
zfidit novou trafostanici s rozvadé&em pro sit VO. Obé tyto zafizeni se budou nachazet na parcele
307/1. Navrh vedeni inzenyrskych siti je patrny z vykresové dokumentace ( 04 SITUACE
KOORDINACNI, 08 PLOCHY KOMUNIKACE A INZENYRSKYCH SITi).

B.2.8 Pozarné bezpecnostni fedeni
Neni pfedmétem US.

B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi
Neni pfedmétem US.

B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostredi

Zasady feSeni parametrl stavby (vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, odpadi
apod.) a dale zasady FeSeni vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, praSnost apod.).

Stavba je navrzena v souladu s vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby pfiméfené kramci US a to zejména z hlediska napojeni lokality na veskeré dostupné
inzenyrské a dopravni sité.

B.2.11 Zasady ochrany stavby pfed negativnimi uc€inky vnéjsiho prostfedi
Pronikani radonu z podlozi, bludné proudy, seizmicita, hluk, protipovodriova opatfeni apod.
Ve stupni US neni zpracovano.

B.3 PRIPOJENiIi NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
a) napojovaci mista technické infrastruktury, prelozky,

Viz. bod B.1.h
b) pfipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky
Viz. bod A.4.h

B.4 DOPRAVNi RESENI
a) popis dopravniho feseni,
Viz. bod B.1.h

b) napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu,
Viz. bod B.1.h

c¢) doprava v klidu.

Studie nepfedpokladéa zfizovani ploch pro parkovani a odstavovani vozidel v rdmci vefejnych
prostranstvi. Odpovidajici zafizeni pro dopravu v klidu bude soucasti jednotlivych investorskych
projektu.

B.5 RESENi VEGETACE A SOUVISEJICIiCH TERENNICH UPRAV

V ramci US nejsou blize specifikovany feSeni vegetace a terénnich uprav. Vysadba zelené je
prfedpokladana vramci zeleného pasu v pfidruzeném dopravnim prostoru a také v centralnich
plochach okruznich kfizovatek. Objekt HTU neni ve stupni studie blize specifikovan. Pro tpravu profilu
komunikace a spadovani kanalizace bylo uvazovano s Upravou terénu v jeho lokalnich maximech a to
v rozmezi cca £ 1m jako silnice v zafezu nebo na naspu.

B.6 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO
OCHRANA
a) vliv na zivotni prostfedi — ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda,
Stavby navrzené v ramci US — tj dopravni komunikace a inzenyrské sité nemaiji negativni vilv
na Zzivotni prostfedi. Dopad na Zivotni prostfedi bude vyplyvat zejména z budouciho vyuziti
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investorskych ploch. Vyhodnoceni vlivi bude podrobnéji zpracovano v ramci nasledujicich stupri
dokumentace.

b) vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin, ochrana pamatnych strom(, ochrana rostlin a
zivoCichll apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné,
Vystavbou priamyslové zény v dfive zemédélské krajiné dochazi k ovlivnéni pfirody a krajiny.
Tyto vlivy nejsou predmétem této studie.

¢) vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000,
V lokalité se dle serveru http://www.nature.cz a dle portalu http://mapy.nature.cz/ nenachazi
ptaci lokalita, nebo jinak chranéné uzemi ¢lenéné v soustavé Natura 2000.

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéra zjistovaciho fizeni nebo stanoviska EIA,
Stanovisko doposud nebylo vydano.

e) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle
jinych pravnich predpisu.

Navrzené inzenyrské sité disponuji ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy dle pfislusné platné
legislativy.

B.7 OCHRANA OBYVATELSTVA
Navrzena US umoziuje zasah veSkerych slozek integrovaného zachranného systému v oblasti.
Pro varovani a vyrozumeéni obyvatelstva v pfipadé mimoradnych udalosti bude nutné do oblasti
umistit pfislusné hlasic¢e. Umisténi hlasic¢t neni predmétem US.

B.8 ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY
Neni pfedmétem Uzemni studie.

C., D. SITUACNI VYKRESOVA DOKUMENTACE

Viz. samostatna pfiloha této projektové dokumentace

01. SITUACNi VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:5000
02. SITUACE Z UZEMNiIHO PLANU

03. ORTOFOTOMAPA

04. SITUACE KOORDINACNI

05. SITUACE KATASTRALNI

06. SITUACE DOPRAVNIiIHO RESENI

07. SITUACE KOMERENICH PLOCH

08. PLOCHY KOMUNIKACE A INZENYRSKYCH SiTi
09. SITUACE ODVODNENI

DOKLADOVA CAST

Soucast samostatné pfilohy.
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