INVESTOR: MESTO NOVY JICIN, Masarykovo nam. 1/1. Novy Ji&in 741 01

OBYTNY KOMPLEX
B. MARTINU V NOVEM JICINE

Zastavovaci studie pro lokalitu urcenou k hromadné bytové vystavbeé

L@) G- ee O@@Q

‘IIIIIIII"G"‘IIIIIIII M
A Illlll [T SO T e
e |

COARCHITECTS ZASTAVOVAC] STUDIE

Ing. arch. Radovan Prikryl - Cislo autorizace 3442
Stojanova 4

602 00 Brno

Mobil: 739 628 449

WWW: www.coarchitects.cz



http://www.coarchitects.cz/

SEZNAM PRILOH

A. TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNT UDAUJE.............ooouucssssseenesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnesssss 3
2. ZAKLADNI UDAUE........covvveeevsssssssseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 3
3. POPIS RESENEHO UZEML...........cocssmssmeeseessessssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssesssssssssssses 4
4. MAJETKOPRAVNI VZTAHY......crerreeeessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssasssssssanns 7
5. URBANISTICKY NAVRH.......oooummrmmmssssmmmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 7
6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA......oovmmrmssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 14

B. VYKRESOVA CAST

1. SITUACE $IRSICH VZTAHU

2. sTAvAJiCi STAV, FOTODOKUMENTACE

3. HLAVNi VYKRES

4. VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY A REGULATIVU
5. VYKRES DOPRAVY

6. ETAPIZACE ZASTAVBY

1. NAVRH MOBILIARE A VOLNOGASOVE VYUZITi v UZEM

8 « VIZUALIZACE

C. DOKLADOVA CAST

Seznam pisemnych dokladl je uveden na konci svazku. Kopie dokladové ¢asti je v

samostatném svazku.

1:5000

1:1000

1:1000

1:1000

1:1000



PRUVODNI ZPRAVA

1.

IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce: Zastavovaci studie lokality B. MartinG - Bytové domy

Misto stavby: k.U. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti

Charakter stavby: novostavba

Investor: Mésto Novy Jigin, IC: 00298212, Masarykovo nam. 1/1

Novy Ji¢in, 741 01

Projektant: Ing. arch. Radovan Prikryl, CKA: 3442, Stojanova 4, Brno 602 00

Ing. arch. Jana Dedecius Martochova, K. Capka 1, Novy Jigin, 741 01
Ing. arch. St&pan Hirsch, Trzni 373, Olesnice, 679 74

Napojeni na doprav. infrastrukturu, a napojeni sité technické infrastruktury byly
konzultovany s:

Ing. Miroslav Knapek — dopravni specialista
Ing. Jifi Horak — specialista na elektro

Martina Pant(ickova — specialista na ZTI

ZAKLADNI UDAJE

2.1.

Vychozi podklady

Pro navrh feSeného uzemi byly pouzity nasledujici podkady:

vySkopis a polohopis feSeného uzemi

v v

vykres limitd vyuZiti uzemi véetné legendy z Uzemné analytickych podkladu
Moravskoslezského kraje (http://geoportal.kr-moravskoslezsky.cz/HtmlI5Viewer/?
viewer=uzemniplanyobci)

UP mésta Novy Jicin
vyjadfeni o existenci siti a zafizeni vydanych pfislusnymi spravci
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o fotodokumentace zhotovitele v terénu z obdobi 06/2016

e Zadani zastavovaci studie B. Martind — smlouva o dilo

Urbanisticka studie je zpracovana jako 1. stupen projektovych praci — je podkladem pro
zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni. Zastavovaci studie stanovi zplisob a rozsah
zastavby a zasady usporadani a technického feSeni zasobovani medii v Uzemi.

2.2.  Cile pofizeni US

Zpracovani Zadani zastavovaci studie lokality B. Martind — Bytové domy vychazi z pozadavku
mésta Novy JiCin. Hlavnim cilem zpracovani studie je navrhnout, provéfit a posoudit moznosti
vyuziti vymezené plochy v souladu s pozadavky Uzemniho planu Novy Jigin a s upfesnénymi
potfebami zadavatele a to z hlediska urbanistického a architektonického tj. navrhnout takové
usporadani uzemi, aby vznikla vyvazena a funkéni plocha s vhodnym feSenim prostorového
usporadani tzemi, architektonického uspofadani staveb a vefejného prostranstvi.

POPIS RESENEHO UZEMi

3.1.  Vymezeni lokality

Uzemi je z vychodni strany lemovano ulici B. Martinii, ze severi strany prostranstvim zelené
pfilehlé u Novoji¢inského vzdélavaciho centra a jizni strany je Uzemi lemovano komunikaci s
tfemi bytovymi domy. Ze zapadni strany se Uzemi otevira do krajiny smérem k Bocheté, ktera je
opodal ukonéena rybnikem Bocheta.

Vlymezeni feSeného Uzemi studie respektuje platny Uzemni plan Nového Ji¢ina. Celkova
rozloha Uzemi je 4,8 ha a je tvofena parC. €. 573/1, 657/1, 657/10, 580/2 (Cast), 587/1, 594/21,
588/3, 868/3, 656, 584/1 (Cast), 586/3 (Cast), 580/1 (Cast) v k.U. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti

3.2 Charakteristika reSeného Uzemi

Uzemi se nachazi v okrajové ¢asti centra Nového Jicina. Charakter okolni zastavby je hmotové
riznorody. Na druhé strané ulici B. Martin( lemuje fadova zastavba rodinnych domu, které jsou
dvoupodlazni. Smérem k severni Casti Uzemi je zastavba rozvolnénd, spiSe plosného
charakteru. Z jizni strany je Uzemi lemovano bytovymi domy, které udavaji uliéni ¢aru a vysku
zastavby, tak aby nebylo v dalkovych pohledech naruseno panorama mésta. Ze zapadni Casti
je uzemi CasteCné lemovano vysokymi topoly, které Cast uzemi lemuji z vychodni ¢asti.

Plocha feSeného uzemi je zcela nezastavéna a nyni se zde nachazeji v nékterych Castech
vzrostlé stromy.

3.3.  Stavajici vyuziti lokality



Celkova plocha feSeného Uzemi je v soucasné dobé nezastavéna, v soucasné dobé vyuZita
jako otevfené prostranstvi pro discgolf. Jedna se o pozemky, které jsou z hlediska druhu
definovany jako ostatni plocha.

34.  Zaméry v zajmovém uzemi

V feSeném Uzemi je zamérem vystavba bytovych domﬁ a staveb, které svou velikosti a
charakterem respektuji méfitko okolni zastavby a platny UP Nového Ji¢ina.

3.5.  Sirsi vazby na okoli

Resena lokalita je pfistupna z ulice B. Martin(i a je zde velmi dobra dopravni dostupnost. Uzemi
nabizi v rdmci pési dostupnosti bohaté vyuZiti sportovisté, restaurace, administrativni kancelare
a obchodni dim. Zaroven je lokalita velmi dobfe pfistupna do rekreaéni Casti Nového Jigina
Skalky a pfilehlych kopcu.

Poloha lokality v sobé spojuje vyhody vyplyvajici z velmi dobré dostupnosti veSkeré vefejné
infrastruktury a vyhody vyplyvajici z atraktivnich vyhledd do krajiny a blizké pfirody. Z tohoto
pohledu predstavuje lokalita vhodné uzemi pro rozvoj bytove zastavby.

3.6.  Stav dopravni a technické infrastruktury

Informace o stavu stavajici ¢i projektované a planované dopravni a technické infrastruktury a o
limitech ve vyuZiti Uzemi jsou prevzaty bud z platné UP nebo z informaci od spravci
inzenyrskych siti.

Ve vykresech je do mapového podkladu zakreslen zjistény stav technické infrastruktury. Navrh
napojeni véetné navrhu napojovacich bodt a zakladnich bilanci je proveden v souladu s UP a
platnymi pfedpisy, a je projednan se spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury.
Pfedmétem zastavovaci studie bylo vyfeSit budouci napojeni lokality na elektfinu, plyn, vodu,
kanalizaci a vefejné osvétleni. Ostatni sité vedouci Uzemim byly pouze zakresleny, ale
nenavrzeny a je na rozhodnuti budouciho investora, jestli bude fesit napojeni lokality na datové
kabely.

3.7.  Zékladni udaje o provedenych vyzkumech

Dle Uzemniho planu Novy Jigin jsou parcely & 573/1, 657/1, 657/10, 580/2 (tast), 587/1,
594/21, 588/3, 868/3, 656, 584/1 (Cast), 586/3 (Cast), 580/1 (Cast) v k.u. Novy Ji€in — Horni
Pfedmésti soucasti zastavitelné plochy hromadného bydleni BH - v bytovych domech na
k.. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti, kde plati tento zpisob vyuZiti

BH Bydleni hromadné - v bytovych domech (§ 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
ViyuZiti plochy hlavni: - bytové domy;

- bytové domy s vestavénou obCanskou vybavenosti;



Viyuziti pfipustné:

VyuZiti nepfipustné:

- obCanské vybaveni vefejné infrastruktury lokalniho az méstského
vyznamu - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani;
- byty majitelG a spravcu zafizeni;
- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny ¢as lokalniho vyznamu
vCetné maloplosnych hrist;
- verfejna prostranstvi vCetné ploch pro relaxaci obyvatel, chodniky,
vefejna WC apod.;
- zelen vCetné mobiliare a détskych hfist;
- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby
souvisejici s dopravni infrastrukturou;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelske aktivity
lokalniho vyznamu, jejichZ negativni Ucinky na zivotni prostfedi
nepfekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou
miru a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci
zastavby lokality pfipustit;

- hromadné gardZe podzemni i nadzemni, vestavéné do bytovych
domu s ohledem na architekturu a organizaci zastavby a vefejnych
prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani pohody bydleni;

- fadové garaze stavajici;
- garazZe vestavéng;
- nezbytné manipulacni plochy;

- oplocovani pozemku v nezbytné nutném rozsahu, s ohledem na
organizaci vefejnych prostranstvi a zelené na vefejnych prostranstvich;

- nezbytna obsluzna a vefejna dopravni a technicka infrastruktura;

- stavby pro rodinnou rekreaci vCetné zahradkarskych chat;
- hibitovy;

- stavby pro vyrobu zemédélskou, chov hospodarskych zvifat, vyrobu
pramyslovou;

- skladly;
- autobazary;

- zahradkoveé osady;



- komercni zafizeni velkoplo3na typu supermarket, hypermarket;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusu;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim a
pfipustnym;

Intenzita stavebniho vyuZiti pozemkU v plochach: 40% pozemku stavby

4. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Vlastnik Adresa K.U. parc.é&. f\:})g::;il(‘p:él:; Druh pozemku

573/1 | 10001 20407 ostatni plocha

= 65711 | 10001 480 ostatni plocha

é 657/10 | 10001 472 ostatni plocha

S 3 580/2 | 10001 6782 ostatni plocha

i Masarykovo nam § 656 | 10001 439 ostatni ploocha
2 11 Nowv Jicin ' S 584/1 | 10001 4586 ormna puda

= y vy diein, 1 2 586/3 | 10001 882 ostatni plocha

Z 74101 S 594221 | 10001 688 ostatni plocha
= = 588/3 | 10001 1455 orna pida

3 58711 | 10001 8744 ostatni plocha

= 868/3 | 10001 5823 ostatni plocha

58011 | 10001 13 ostatni plocha

5. URBANISTICKY NAVRH

5.1. Charakteristika navrhu

Celkové urbanistické feSeni lokality vychazi z Casti ze stavajiciho feSeni dopravniho napojeni.
Hlavnim konceptem feSeni celé lokality bylo navrhnout bytové domy tak, aby mezi nimi vznikly
prostorovym uspofadanim plochy, které pfirozené rozdéli prostor na vefejné plochy, plochy
polovefejné a polosoukromé. Dulezitym prvkem v Uzemi je vzrostld alej topold, kterou jsme v
navrhu respektovali a prodlouZili celym Uzemim tak, Ze tvofi napfi¢ celym Uzemim vnitini pési
promenadu, ktera je mistem pro prochdzky. Tato promenada je zéroven vyuzita pro zeled,
volnoCasové aktivity obyvatel pfilehlych bytovych domud a pro hry déti. V konceptu jsme
uvazovali o promenadé jako o péSi trase napojujici se do budoucna okolo Bochety, pres
komunikaci Cisafska a umozriujici pési prichod do rekreacni ¢asti Nového Ji¢ina — Skalky.

Z hlediska hmotové koncepce rozmisténi a situovani jednotlivych bytovych domud jsme navrhli
jednotlivé objekty, tak aby z ulice B. Martini zlstala zachovana linie se stavajicim bytovym
domem, ale zaroven jsme mirnym odsko¢enim bytovych domd méli snahu opticky rozbit pfimou
a jasnou linii. Domy jsou hmotové navrzeny tak, aby tvofily rozptylenéjsi zastavbu. Domy jsou
uvazovany s podzemnim parkovanim, které bude ukonCeno nad terénem. Parkovaci stani je



vyvySeno nad terénem a k této vyvySené Casti navrhujeme vyvySené plochy soukromych
zahradek k jednotlivym bytdm a tim opticky bloky jednotlivych dom( vice uzavirame. Uvnit tak
vznika “namésticko, které nabizi vyuziti hlavné pro okolni domy, ale zaroven je priichozi pro
pesi.

Celkové bilance navrzenych ploch:

(do ploch nejsou zapocteny plochy stavajici komunikace B. Martint)

Plocha feSeného Uzemi 45 897 m?
Plocha zastavéna bytovymi domy 9 446 m?
Plocha zpevnénych komunikaci a cest 6672 m?

Plocha zpevnénych komunikaci polopropustnych (pf. mlatové chodniky) 3788 m?
Plocha soukromych zahrad 4362 m?
Plocha vefejného prostranstvi 22 150 m?
Celkovéa zastavéna plocha (nezahrnuje poloproustné vrstvy a zahradky) 15 597 m?

Celkova zastavéna plocha 35,1%

Bilance podlahovych ploch bytovych domi

Zastavéna plocha 9446 m?
UZitna plocha 34 589 m?
Hrubéa podlahova plocha (nas. koeficient 0,8) 27 671 m?
Cista podlahova plocha (nasob. Koeficientem 0,75) 20 753 m?
Pocet bytd (50 — 90 m2) 312 bytd

5.2.  Limity vyuziti Gzemi
Limity Uzemi jsou vyjadfeny ve vykrese Koordinaéni situace a patfi k nim:
hranice zastavéného uzemi

vyznamny krajinny prvek registrovany pod znackou 35 163 tvofeny stromofadim topolu v JZ
Casti feSeného uzemi

vysokotlaky plynovod (VTL) s ochrannym bezpecCnostnim pasmem 20 m v majetku RWE
GasNet, s.r.o. v ulici B. Martind - DN200, PN40

stfedotlaky plynovod (STL) DN 150 ocen, dn 90 PE a STL plynovodni pfipojky v majetku RWE
GasNet, s.r.o.

vodovodni fad DN 300 v ulici B. Martinii v majetku SmVaK Ostrava a.s.



e kanaliza¢ni fad DN 400 v ulici B. Martind v majetku SmVaK Ostrava a.s.

e nadzemni vedeni VN do 35 kV s ochrannym bezpe¢nostnim pasmem 7 m v majetku CEZ
Distribuce a.s.

e Opticky kabel v ulici B. Martinti v majetku CETIN (Ceska telekomunikaéni infrastruktura  a.s.)

5.3.  Podminky pro vyuziti Gzemi

Podminky pro vyuZiti Uzemi jsou vyjadfeni v grafické i textové ¢asti dokumentace jako hlavni a
smérné podminky. Hlavni podminky jsou stanoveny dle ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. O
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Hlavni podminky upravuji zejména umisténi a parametry vefejnych prostranstvi s obsluznymi
komunikacemi a ndvrhovym dopravnim reZzimem, dale pak stanovuji umisténi stav vzhledem k
vymezenym vefejnym prostranstvim a jejich maximalni vysku uréenou poctem podlazi.

Smémé podminky jako napf. uspofadani komunikaci a siti technického vybaveni, déleni
stavebnich pozemk( a umisténi staveb objektd bytovych doml na pozemcich, pfipadné i
pfesna mista napojeni na sité technického vybaveni, rozmisténi vysadeb dfevin, umisténi
parkovacich ploch, kontejnerovych stanovist a trafostanic, apod., jsou doplnénim hlavnich
podminek. V dalSich projektovych stupnich je mozno jejich parametry mirné upravit v zavislosti
na skute¢nych potfebach a poZadavcich.

5.3.1. Hlavni podminky

Dle UP pro Novy Jigin nalezi feSené zemi do ploch urbanizovanych, uréené jako plochy
hromadného bydleni (viz bod 3.7.) Tato studie navrhuje ¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti ve dvou variantach.

Varianta A

Varianta A feSi rozdéleni funkéniho vyuZiti na plochy smisené obytné a plochy obfanského
vybaveni se zaméfenim pro zdravotni sluzby, plochy vefejnych prostranstvi s vozidlovymi
komunikacemi a vefejna prostranstvi zelené. Variantni feSeni bylo zvazeno na zakladé potieby
Noveho JiCina pro nove bytove jednotky. Jiné vyuZiti plochy jsme doporucili jako moznou funkci,
ktera by se mohla sluovat s plochami uréenych pro bydleni. V rdmci vefejného prostranstvi se
pfedpoklada, Ze by v nékterém z objektt mohla vzniknout plocha drobné ob&anské vybavenosti
(kavarna, bufet).

Varianta B

Varianta B z hlediska hlavniho vyuZiti se jedna o plochy smiSené obytné, plochy vefejnych
prostranstvi s vozidlovymi komunikacemi a vefejna prostranstvi zelené. V této varianté zaroven
zvazujeme také plochy drobné ob&anské vybavenosti (kavarna, bufet)

Dale byly stanoveny:
o minimalni Sifky vefejnych prostranstvi

o uliéni ¢ara volna stanovujici minimalni vzdalenost vSech staveb a objektl od hranice
vefejného prostranstvi



o maximalni vySka zastavby (stanovuje maximalni pocet podlaZi staveb a maximalni
absolutni vySku stavby

o indexy maximalni zastavéni pozemku v plochach bydleni

o pozadavky na nové vysadby v plochach vefejného prostranstvi

o poZadavky na zachovani stavajici vzrostlé zelené

o dopravni reZim obytna zéna u obsluznych komunikaci obytné lokality
o etapizace - postup realizace vystavby

o minimalni vzdalenosti jsou vepsany kétami ve vykresech

Regulaéni podminky plo$ného a prostorového usporadani

Pro navrzenou zastavbu bytovych domu byly navrzeny tyto regulaéni podminky:
1) uliéni ¢ara oteviena
2) stavebni ¢ara nepiekro€itelna oteviena

3) aleje strom(i

5) maximalni vyska zastavby

)
)
)

4) plochy uréené k parkovanim
)

6) maximalni podlaznost jednotivych Casti budov
)

7) tvar stfechy
8) koeficient zastavéni pozemk(

Max.hloubka podzemniho podlazi je stanovena na 1 Uroven podzemniho podlazi. Zastavéna plocha
dom0O muze byt jina, nez je navrzeno s podminkou dodrzeni maximaini zastavénosti dané oblasti
urené ke stavbé bytového domu. Presna hodnota je urCena ve vykrese €. 03 Vykres technické
infrastruktury a regulativa.

Smérna vySka zastavby je stanovena maximéalnim poétem 6 nadzemnich podlazi a 1 podzemniho
podlazi. 6.NP je mozné pouZit pouze formou ustupujicich podlazi. Pro potfeby stanoveni absolutni
hodnoty vySky stavby nad upravenym terénem (UT) se pfedpoklada konstrukéni vySka bézného
obytného podlazi v bytovém domé max. 3,5 m; u podzemniho podlazi se pfedpoklada rovnéz max.
konstrukéni vyska 3,5 m. Absolutni vy$ka nejvy$Siho bodu stavby (napf. hfebene stfechy, fimsy ¢i atiky)
nad UT je timto stanovena na cca 19 m — vySka je urCena dle hfebene stavajici bytové zastavby. Tvar
stiech je navrzen jako ploché.

5.3.2. Smérné podminky

Ostatni Casti navrhu feSeni Uzemni studie, jako napf. vzorové uspofadani vefejného
prostranstvi s inZzenyrskymi sitémi, poCty, tvary a umisténi bytovych doml, pfesna mista
napojeni na stavajici sitg, umisténi trafostanic apod jsou uvazovany jako smérné; graficky jsou
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ve vykresech znézornény zejména pro stanoveni bilance potfeb pro napojeni energetickych a
vodohospodafskych siti.

5.4.  Funkéni podminky pro vyuziti ploch

Funkéni plochy jsou v navrhu feSeni vymezeny v souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb. O obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi:

Navrzené plochy bytovych dom splnuji pozadavky na vymezovani ploch, pozemku a
umistovani staveb na nich, zejména pak pozadavky na:

- umisténi odstavnych a parkovacich stani pro tcel vyuZiti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych (viz ustanoveni §20, odst. 5, pis. a) vyhl.)

- nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo
uzivanim staveb na ném umisténych (viz ustanoveni §20, odst. 5, pis. b) vyhl.)

-vsakovani a odvadéni deStovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch (viz ustanoveni §21,
odst.3, pis.b), a dale §20, odst.5, pis.c), bod 1. a 2. vyhl.)

-vzajemné odstupy staveb (viz ustanoveni §25, odst.2, 4, 5, 7, vyhl.)

Verejna prostranstvi s vozidlovymi komunikacemi jsou navrzena v Sifkach min.
12 m.

- navrhova Sirka zpevnéné plochy komunikaci mezi obrubniky je min. 5,5 m.

- vymezeni vefejnych prostranstvi pro dopravni infrastrukturu (viz ustanoveni §22, odst.1, vyhl.)
- snadné udrzba mistnich komunikaci v zimnim obdobi

- parkovani a odstavovani vozidel pouze na vyhrazenych parkovistich

Vefejna prostranstvi zelené jsou navrzena na plose o vymére 22 150 m2 pro
zastavitelnou plochu hromadného bydleni o celkové rozloze 45 897 m2 Tim je
splnén pozadavek na zajisténi:

-dostateCnych ploch vefejnych prostranstvi pro parkovou zeleri (viz ustanoveni §7, vyhl.)

5.5.  Etapizace

Vzhledem k faktu, Ze se jedna o rozsahlé Gzemi a pocet pfedpokladanych 312 bytl je na oblast
novoji¢inska pomérné velky poCet novych bytl na potfebu trhu, navrhli jsme vystavbu tak, aby
mohla byt roz¢lenéna do vice etap. Celkem je nyni navrzeno 5 etap, pficemz jejich pofadi a
ramcové vymezeni mUze byt pfizpisobeno aktualni situaci.

Z charakteru okolni zastavby a stavajici dopravni situace vyplyva realizace etapy 1, 2 a 3.
Pfedpoklada se, Ze by se navazovalo na stavajici vedlejSi komunikaci z ulice B. MartinG (ve
vykresech oznaceno jako vétev A). V této cesté by se realizovaly jednotlivé fady pro napojeni
technické infrastruktury a nové zastavba by postupné navazovala na stavajici bytovou
zastavbu.

V posledni fazi by se feSila komunikace (vétev B), na kterou jsou napojeny etapy 4 a 5.
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5.6.  Dopravni infrastruktura

Doprava v feSeném Uzemi je zajisténa z ulice B. Martind. Nové jsou navrzeny 2 kolmé
komunikace pro motorovou dopravu v Sifce min. 6,5 m zpevnéné plochy. Vétev A, je stavajici
komunikace, ktera pfedpoklada do budoucna napojeni na navrhovanou lokalitu “Za Humny”. Z
divodu vybudovani této komunikace dojde k zasahu do VKP a 2 stromy budou z ddvodu
vybudovani cesty skaceny a nahrazeny novou vysadbou, ktera bude soucasti ozelenéni celé
feSené oblasti. Uvnitf feSeného uzemi navrhujeme zpevnénou komunikaci Sifky min. 3,5 m ,
kterd bude soucasti obytné zony. Zde bude umoznén vjezd pouze pro zasobovani drobné
obCanské vybavenosti, pro hasiCské auta pfipadné pro technické sluzby mésta. VSechny
komunikace (vétve A — D) budou fadné osvétleny.

Pfi napojovani nové komunikace vétve B bude ¢aste¢né zasazeno do Uzemi s parc. €. 580/1 v
celkové plose 13 m?. Divodem zasahu do tohoto Gzemi bylo pro maximalni vyuZiti plochy
uréenou pro bytovou vystavbu.

5.6.1. Vozidlové komunikace

Stavajici dopravni rezim na obsluznych komunikacich v okoli lokality je omezen maximalni
dovolenou rychlosti v zastavéné Casti obce, t. max. 50 km/hod. Navrzené vozidlové
komunikace jsou vSechny uvazovany jako obsluzné dvoupruhové obousmérné v Sifce
zpevnéné plochy min. 6,5 m. Komunikace jsou navrzeny tak, aby byly maximalné prijezdné a
aby nevznikaly neZadouci jednosmérné nebo uslepené useky. Material zpevnénych ploch se
pfedpoklada asfalt. Material zpevnénych cest Sifky 3,5 m (uvnitf navrZzené zéstavby) bude bud
Ziviény nebo alternativné dlazdény, napf. z betonové zamkove dlazby min. tloustky 80 mm.

Dimenzovani podkladnich vrstev komunikaci bude provedeno dle pfedpokladaného zatizeni od
pravidelného provozu osobnich automobili do 3,5 t a nepravidelného vjezdu tézkych
nakladnich vozidel, napf. svozovych vozidel komunalniho odpadu, stéhovacich vozu, Udrzby
komunikaci, zachranné techniky a pod.

Vozidlové komunikace budou odvodnény systémem trubni oddilné kanalizace, coz pfedpoklada
vybudovani zvy3eného obrubniku s deStovymi uliénimi vpustémi alespori po jedné (nizsi) strané
komunikace. Pro dalsi stupen projektovani je proto tfeba pocitat se zpevnénim krajnice
silni€nim obrubnikem Sifky min. 150 mm a s osazenim uli¢nich destovych vpusti.

PodéIné spadovani komunikaci bude v maximalni mozné mife kopirovat stévajici nivelety
terénu dle geodetického vySkopisného a polohopisného zamérfeni. Pfiény spad komunikaci
bude zajistén navrhem nivelet zpevnéné plochy tak, aby deStova voda stékala ke zvySenému
obrubniku vybavenému de$tovymi vpustémi. Pfedpokladéa se pficny spad 2,0 %.

5.6.2. PésSi komunikace

Samostatné pési komunikace jsou navrzeny jako mlatové cesty Sirky 1,5 m. Ostatni péSi cesty
se predpokladaji jako soubézné vedeni péSich tras s vozidlovymi komunikacemi, a to pésim
pruhem Sifky 2,3 m a nebo 1,5m. PfiCny a podéiny spad péSich komunikaci bude jednotny s
vozidlovymi komunikacemi, obdobné i odvodnéni péSich pruht bude provedeno v souladu s
odvodnénim vozovek, tj. do destové kanalizace.

Pési trasy vedené podél vozidlovych komunikaci budou splfiovat poZzadavky na bezbariérovy
pési pfistup dle vyhlasky €.369/2001 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpeEujicich
uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
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5.6.3. Parkovisté

V névrhu jsme vymezili 3 moznosti parkovaciho stani. Primarni parkovéni je navrzeno v
podzemnim, ¢asteCné zapusténém, podlazi v kazdém z navrzenych objektl. Plochy vefejnych
parkovist jsou navrzeny vyhradné ve vefejnych prostranstvich s komunikace a to jako parkovaci
pruhy s kolmym stanim umisténé podél komunikace nebo jako podélné stani podél komunikace.
Abychom odclonily auta z ploch vefejnych prostranstvi, navrhli jsme maly parkovaci dim o
celkovém poctu 22 stani. Toto parkovani je navrzeno obdobné Castecné zapusténé do terénu
jako je v pfipadé bytovych doma, ¢imz vznika na stfeSe plocha, kterou je mozné vyuzit jako
soukromé zahradky k jednotlivym domum.

Bilance parkovacich stani je provedena pro celé fesené tizemi byla provedena dle CSN 73
6110 - Projektovani mistnich komunikaci. Vzhledem k tomu, Ze nyni neni zcela jasné, jaké
velikosti byt v jednotlivych bytovych domech budou navrzeny, pfedpokladali jsme 1,5 auta na 1
bytovou jednotku

312 x 1,5 = 468 stani

Dle normy je mozné pouzit soucinitel vlivu stupné automobilizace

ka — soucinitel vlivu stupné automobilizace — 1 vozidlo/pocet obyvatel — 1:2.5
ka=1

N — podet stani, O, - zakladni podet odstavnych stani pfi stupni automobilizace 400
vozidel/1000 obyvatel

N = O, x ks = 468 x 1 = 468 parkovacich stani

Nyni navrzeno:

354 krytych stani ( z toho 20 mist pro imobilni — odpovida poZadavku 5% z celk. poctu)
126 stani na terénu (z toho 12 mist pro imobilni - odpovida pozadavku 5% z celk. poctu)

Nyni vychazi nyni 1,53 stani (v naem pfipadé bylo uvazovano cca 80 m? bytova jednotka. V
pfipadé, Ze se investor rozhodne pro vystavbu luxusnéjSi a vétSich bytovych jednotek se
hodnota poctu stani na 1 bytovou jednotku pfiznivé navysi)

Parkovaci stani pro pfipadnou obCanskou vybavenost a sluzby neni navrhovano. V pfipadé
vyuziti ¢asti ploch pro bydleni pro pfipustnou ob¢anskou vybavenost bude samostatné feSen na
pozemku této obCanské vybavenosti vypocet narokl na odpovidajici dopravni infrastrukturu, tj.
odpovidajici poCet parkovacich mist.

5.6.4. Specialni plochy - kontejnerova stanovisté

Rezim nakladdani s komunalnim odpadem se navrhem uzemni studie neméni, zUstane stavajici.
Navrhem feSeni studie jsou vSak vytvofeny pfedpoklady pro pfipadné moznosti zlepSeni
stavajiciho zpusobu shromazdovani a svozu odpadu a pro druhotné vyuziti surovin.

Pro smésny komunélni odpad se pfedpoklada individualni umisténi odpadovych nadob a
kontejnerl ke kazdému z bytovych domu. UZivatelé nemovitosti budou své odpadové nadoby
pfistavené k odvozu pfistavovat na okraj vefejného prostranstvi ve dny a hodiny uréené ke
svozu komunalniho odpadu.
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Pro druhotné vyuZitelné suroviny je nutné v feSeném Uzemi zajistit 1 stélé vefejné pfistupna
stanovi$té na tfidény odpad. Presny poCet a druh nadob na tfidény odpad bude stanoven v
dalSich stupnich zpracovani projektové dokumentace, pfedpokladad se minimalné umisténi
nadob na sklo bilé, sklo barevné, plasty-napojové kartonykovové odpady, papir a lepenku.
Dulezitd je dobra dopravni dostupnost kontejnerového stanovisté tak, aby bylo mozno ke
stanovisti snadno dojit pésky po hlavnich trasach a hlavnich smérech pési dopravy, a aby bylo
mozno vedle kontejnerového stanovisté odstavit osobni automobil, pfipadné svozovy viz tézké
techniky.

6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrzené sité technické infrastruktury jsou vétSinou vedeny v soubéhu a to vzdy v navrzenych
vefejnych prostranstvich. Trasy jednotlivych novych inZenyrskych siti véetné napojeni na
stavajici vybaveni jsou podrobnéji zndzornény ve vykresech technické infrastruktury, kde jsou
smeérné zobrazeny.

V navrhu jsou propocteny zakladni orientacni bilance vychazejici z nédvrhovych kapacit bytové
vystavby.

Kapacitni vodohospodarské a energetické bilance odvozené od navrhového poctu bytl a
obyvatel byly projednany s dotenymi organy a organizacemi (projednana kapacita max. 312
bytl, max. 936 ekvivalentnich obyvatel).

Podrobny navrh technického feseni, jako napf. dimenzi, materiall, napojeni, hloubky uloZeni,
méfeni spotfeby, apod. bude proveden az ve spolupraci se spravci siti v dalSim stupni
zpracovani projektové dokumentace.

6.1.  Vodni hospodaristvi
6.1.1. Vodovod

Uzemi bude zasobenou pitnou vodou prodiouzenim stavajiciho vodovodniho fadu ve spravé
SmVaK Ostrava, a.s. Ulici B. Martini nyni vede hlavni vodovodni fad DN 300. Na tento fad se
napojujeme dvéma vétvemi A a B, kazda z téchto veétsi je dimenzovana na DN 100, na ktery se
napojuji vSechny bytové domy.

Celkovéa navrzena délka DN 100 je 475 m.
Celkova navrZzena délka DN 80 je 215 m.

Pfi umistovani staveb jsou respektovany tyto stavajici vefejné vodovodni fady vcetné
ochrannych pasem. Stavajici trasy vefejnych vodovodnich Fadu véetné ochrannych pasem
museji byt pfi realizaci respektovany, pfipadné prelozeny.

Se spravcem vefejnych vodovodu bude upfesnén materiél potrubi v€etné dimenzi, pfesny
zpusob napojeni, budouci sprava vodovodl a dalSi podrobnosti potfebné k realizaci stavby
rozSifeni vefejné vodovodni soustavy.

Bilance potreby pitné vody pro navrzenou zastavbu:
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Bilance je stanovena podle smérnych Cisel roCni potfeby vody soucasti pfilohy €. 12 k vyhlaSce
¢. 428/2001 Sb.

Celkem navrZeno 312 bytl = max. 936 ekvivalentnich obyvatel

Pocet EO = 939 obyvatel

prumérna roCni potieba vody: Qi = 936 x 35 = 32 760 m*/rok
primérna denni potfeba vody: Qq = 32 760/365 = 89,7 m*rok
maximalni denni potfeba vody: Qn=89,7 x 1,35 =121,2 m¥den
max. hodinova potfeba vody: Qn =121,2/24 x 1,8 = 9,08 m*hod

6.1.2. Kanalizace
Odpadni vody budou likvidovany oddilné.
Odpadni vody splaskoveé

Splaskova kanalizace bude v trasach mistnich obsluZznych komunikaci a zpevnénych
komunikaci ve sméru jejich podélnych sklond vedena k ulici B. Martind, ve které se napoji do
stavajici hlavni stoky splaskové kanalizace DN400. Z hlediska odtokovych poméri je lokalita 2
rozdélena na dvé diléi povodi se stokou v komunikaci vétev A a vétev B. Stoky splaskové
kanalizace maiji jednotny profil DN250 a budou provedeny z Zebrovanych trub (Ultra-Rib),
pfipojky DN150 z hladkych trub (KG-PVC). Soucasti kanalizace jsou revizni a soutokové
Sachty.

Bilance mnozstvi splaskovych vod z navrzené zastavby:

Je uvazovano s hodnotami 96 I/den na obyvatele

Celkem Gzemi 312 byt = 936 EO

Primérna potfeba vody: Q, = 936 x 0,096 m*ob., den = 89,8 m*den
MnoZstvi splaskovych vod (primérné denni)  Quum = 89,8 m*den

Mnozstvi splaskovych vod (priméré roéni)  Q, = 32 800 m*rok

Odpadni vody destové

Destova kanalizace v zastavitelné ploSe bude vedena v soubéhu s kanalizaci splaskovou.
Destové vody budou svedeny do retenénich blokd, které budou navrzeny po celé plose
feSeného Uzemi, poté svedeny do hlavni deStové stoky navrzené v ul. B. Martini DN 400
s regulovanym odtokem 5,2 I/s do vodniho toku Grasmanka.

Bilance mnozstvi destovych vod z navrzené zastavby:
Q=Sxixy

S...plocha

i...intenzita desté ( 0,016 I/s/m?)
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Sred

@..soucinitel odtoku

S stiechy = 8 925m? 1

S chodniky = 3 504m?

Ssilnice = 2 729m?

Svijezdy =  439m?

S red strechy = 8925 X 1 = 8925m?

S red choani = 3504 x 0,6 = 2 102m?
S redsinice = 2729 x 0,9 = 2456m?
S redviezty= 439 x 0,6 = 263m?

S redcek= 13 746m?

Q=13746x0,016=219,9 /s
15-min privalovy dést’
Primérné srazky

uhrn srazek 700 mm/rok

odv.plochy 13 746 m?
Srazky za rok 9 622 m3/rok

svwvrs

Navrhové a vypocitané udaje

13476 m?  redukovany pldorysny primét odvodiiované plochy

0.2 rok periodicita srazek
521s" regulovany odtok
40.7 mm navrhovy uhrn srazek
360 min doba trvani srazky

nejvétsi vypocteny retencni objem retencni nadrze
(névrhovy objem)
23.3 hod doba prézdnéni reten¢ni nadrze

436.1 m*

6.2.  Elektricka energie

Vytapéni jednotlivych bytovych dom( je uvaZovano jako plynové, neuvazujeme primarni
elektrické vytapéni (napf. Pfimotopy, tepelna Cerpadla). V bytech bude elektricka energie
pouzivana zejména k napojeni béznych elektrickych spotiebi¢l a pripadné k vareni.
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Pro bilanci celkové spotfeby elekirické energie se vychazi s celkového poctu bytovych jednotek
312, které jsou rozdéleny do 5 etap vystavby s celkovym pocétem bytovych domd 19. Bytové
domy jsou rozdéleny dle poctu byt nasledné, 3 bytové domy po 25 bytech, 4 bytové domy po
22 bytech, 1 bytovy dim s 16 byty, 2 bytové domy s 14 byty, 3 bytové domy 13 byty a 6
bytovych domu s 11 byty.

Zatfidéni bytovych jednotek je do stupné A — byty, v nichz se elektfina pouZziva k osvétleni a
pro domaci elektrické spotfebice, pripojované k rozvodu pohyblivym pfivodem na zasuvky nebo
pevné pfipojené, pficemz pfikon zadného spotfebice nepfesahuje 3,5 kVA. Maximalni soudoby
pfikon bytu Pb=7 kW. Vytapéni bytu a vafeni bude plynové.

Celkové vypoctové zatizeni vSech bytovych domu je 890 kW.
Celkovy vypoctovy proud je Ip= 1430 A.
Jisténi na jeden byt 20A tfifazovych.

Potfebny pfikon pro navrZenou zastavbu je mozno zajistit ze 4 navrhovanych mist pro umisténi
elektrickych kompaktnich kioskovych trafostanic (DTS) 22kV/0,4kV, 250 kVA, nebo je mozno
vyuzit 2 DTS 22/0,4kV 630kVA. Prostorova rezeva DTS je zaktreslena v koordinaéni situaci US.
Pfipojeni uvedenych DTS bude novym zemnim kabelovym vedenim 22-AXEKVCEY uloZenymi
v zemi. Pfipojku je mozné provest kabelovym vedenim VN 22 kV ze stavajiciho venkovniho vedeni
VN 22 kV €. 51 v blizkosti kfizovatky ul. Palackého — B. Martind — Dlouha, tuto variantu je ovSem
potfeba projednat CEZ DISTRIBUCI a.s.

Pro novou zéstavbu bude vybudovand nova zemni kabelova distribucni sit NN kabely AYKY
3x120+70 a AYKY 3x240+120 napéajenymi z uvedenych DTS. Kabely distribu¢ni sité NN budou
ukonceny smyc¢kovanim v hlavnich domovnich skfini (HDS) bytovych domu.

6.3. Plynovod

Zasobovani Uzemi je feSeno napojenim na stavajici plynovod STL PE DN 90 v trase ulice B.
Martind. Pfi umistovani staveb jsou respektovany stavajici trasy vefejnych vedeni plynovodi
véetné ochrannych pasem.

Plynovody budou vedeny vyhradné ve vefejnych prostranstvich v trasach nezpevnénych ploch
zeleng, pfipadné pod zpevnénymi plochami komunikaci. Profil plynovodd a dalsi technické
parametry, jako napf. koordinace soubéhu siti, apod. Bude stanoven spravcem v dalSim
projektovém stupni.

Do navrzeného Uzemi bude zemni plyn pfiveden ze stévajiciho stfedotlakého plynovodu
DN150, ktery vede podél ulice B.Martind. Na tento plynovod se napoji fad D90, ktery povede v
hlavnich komunikacich (vétve A, B a C). Umisténi plynovodu je podle CSN 73 6005 —
Prostorové uspofadani siti technického vybaveni. Plynovodni fady jsou navrzeny z
plynarenského PE100 potrubi v dimenzi D63.

Bilance spotreby plynu

Pro vypocet bilance potfeb plynu jsme uvazovali s variantou, kterd by z hlediska mnoZstvi
spotfebované energie vytéZovala fad nejvice, tzn. V kazdé bytové jednotce pocitame s
plynovym varenim, ohfev teplé vody a vytapéni je navrZen centrélni v kazdém bytovém domé

17



zvlast, nadimenzované dle pfislusnych tepelnych ztrat a poctu vytapénych bytovych jednotek
individualné navrzeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Celkem je v Gzemi navrzeno 312 byt = max. 936 obyvatel

spotreba plynu na 1 bytovou jednotku = 0,9 m*hod

pocet byt celkem =312

celkova spotieba =312 x 0,9 m¥%hod = 280 m*hod

Rocni spotreba - vareni =280 x 365 =102 492 m*hod = 1081 MWh
Vytapéni na 1 byt. dim (pfi tepelné ztraté bytového domu 50 kW) = 110MWh/rok
Celkem bytovych domd =17

Roc¢ni spotieba - vytapéni =17 x 110 =1870 MWh

Celkova spotieba plynu =1081 + 1870 = 2951 MWh/rok

6.4.  Verejné osvétleni

VeSkerd navrzena vefejna prostranstvi s komunikacemi 8ifky 8,5 m v€etné ploch pfipadnych
vefejnych parkovist museji byt osvétlena vefejnym ulicnim osvétlenim. V navrhu se uvaZzuje
jednostranné stozarové silnicni osvétleni vysky do 8 m tak, aby bylo zajisténo dostatecné
osvétleni vSech pojizdnych i pochizich zpevnénych ploch v navrhové Sifce 5,5 - 6,0 m.

Napdjeni i ovladani vefejného osvétleni by mélo byt propojeno se stavajicim vefejnym
osvétlenim. Pro veSkerd zafizeni VO je nutno pouZivat moderni osvétlovaci zafizeni, tj.
zejména svitidla minimalizujici produkci tzv. svételného smogu, stozary bezpaticove, nejlépe
konické, s antikorozni povrchovou Upravou (ocelové pozinkované vné i zevnitf nebo hlinikové).
Kabelové rozvody budou provedeny vyhradné v zemnim vykopu.

Bilance spotreby elektrické energie na osvétleni verejnych ploch a prostranstvi:

Pro propocet naroku na spotfebu el. Energie je uvazovano uliéni osvétleni v intervalu cca 27 m.

délka osvétlovanych komunikaci =50+78+220+228=576 m

pram. Sifka osvétlovanych zpev. ploch =ccab55-6,0m

prum. interval osvétlovacich bodu =27Tm

umisténi VO = jednostranné

zdroj =70 W

vypocet =576 /27 = 21,3 ks osvétlovacich bodu

celkem cca 21 ks osvétlovacich bodd x 70 W =1,47 kW

Celkovy pfedpokladany narust spotfeby elekirické energie pro vefejné osvétleni navrZzenych
vefejnych prostranstvi s komunikacemi je pfiblizné 1,5 kW.
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