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1. UVOD

Cilem této architektonické studie je provéfeni moznosti prestavby objektu tzv.
,Domu sester” ( t.j. objektu C.p. 1993/2 situovaného na ul. K Archivu v Novém Ji¢iné ) na
standardni bytovy dim s malometrdznimi byty.

Architektonickd studie je zpracovdna na zdkladé pozadavku viastnika objektu |,
kterym je Mésto Novy Jicin.

U&elem studie je vytvorit vychozi podklad pro zaddni a zpracovdni navazujicich
stupnU projektové dokumentace urcenych pro realizaci investicnino zadméru objednatele.

2. SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

« Uzemni pldn mé&sta Novy Ji¢in

« Snimek katastrdini mapy

« Leteckd mapa (Google Maps)

» Prohlidka a fotodokumentace objektu a prilehlého Uzemi
« PUvodni dokumentace zr. 1981 ( zprac. OSP Novy Ji¢in )
+ Pozadavky objednatele

Pozndmka:

Stavajici  stav objektu byl vykreslen ( digitalizovdn ) z  pUvodni vykresové
dokumentace z r. 1981 a to ve skladebnych ( 1j. hrubych ) rozmérech stavby. Dispozicni
uspordddni v zdsadé odpovidd puvodni projektové dokumentaci. Skutecné rozméry je
nutno dle potfeby upresnit provedeni fyzického zaméreni stavajicihno stavu objektu v
dalSich stupnich zpracovani projektové dokumentace.

3. STAVAJICi URBANISTICKY KONTEXT A CHARAKTERISTIKA POZEMKU

Stavaijici objekt €.p. 1993/2 je situovdn na ulici K Archivu nachdzejici se v jizni Casti
mésta Novy Ji¢in. Reseny pozemek a stavba jsou situovdny na parceldch &. st. 1702,
558/11 a 558/25 v k.U. Novy Ji¢in — Horni Pfedmésti.

Lokalita je z hlediska Uzemniho pldnu funkéné charakterizovdna jako obcanskd
vybavenost.

Zapadnim, jihozdpadnim a jiznim smérem objekt sousedi s aredlem provozné
technického z&zemi Nemocnice Novy JiCin , obchodné skladovacimi objekty komercnich
subjekt’, objektem skladu CO HZS MS kraje a Statnim okresnim archivem. Ddle smérem na
jin Uzemi prechdzi do individudini obytné zdstavby rodinnych domd podél ulice Pod
Skalkou.

Na strané severni je v pfimém sousedstvi objektu méstsky park Smetanovy sady s
dokoncovanou revitalizovanou Cdasti byvalého letniho kina.

Smérem vychodnim je lokalita vymezena souborem nékolika objektd Fadovych
gardzi, prechdzejici v obytnou lokalitu hromadného bydleni ve vicepodlaznich bytovych
domech v ul. Pod Lipami a Smetanovy sady.

Prijezd k objektu je po mdlo frekventovaneé (slepé )mistni komunikaci v ul. K Archivu,
kterd je dopravné napojena na sbérnou méstskou komunikaci v ul. K Nemocnici.

Reseny pozemek se svazuje jihozdpadnim smérem . Severozdpadni Edst dot€eného
pozemku tvori zpevnéné plochy dopravné napojené na prijezdovou komunikaci. Zbyvajici
Cast pozemku podél jizni a vychodni strany objektu je travnatd plocha s nékolika kefi a
stromy ( ndletovd zelen ). Pozemek je oplocen — podél ulice pUvodni drdatény plot, z
jihozdpadni strany novy kovovy ploft .



4. POPIS STAVAJICIHO STAVU OBJEKTU

Objekt ¢.p. 1193/2 na ul. K Archivu, tzv. ,, DUm sester", byl vyprojektovdn a postaven
v 1.pol. 80-tych let minulého stoleti Okresnim stavebnim podnikem v Novém Jiciné.
Funkcné slouZil jako zafizeni pro prechodné ubytovdni zdravotnického persondlu mistni
nemocnice , fedy jako objekt ob&anské vybavenosti.

Stavba, svym exterierovym i interierovym projevem, je zcela poplatnd béiné
stavebni produkci tehdejsi doby, bez jakychkoliv architektonickych ambici, pouze s cilem
o maximalni racionalitu a funk&nost. Objekt predstavuje jednoduchou kvddrovou hmotu
vystavenou na obdélinikovém pUdoryse s vnéjsimi rozméry 36,6 x 19,75 m s celkovou
vyskou cca 14 m. Budova md 4 nadzemni podlazi s k.v. 3,3 m. Objekt je zastfeSen plochou
jednopldstovou stfechu s obvodovou atikou, odvodnénou do vnitfnich vpusti. Budova
neni podsklepena. Podélné fasady jsou perforovany pravidelnym rastrem shodnych
okennich otvord, v protilehlych stitovych (kratsich) fasdddch jsou okna situovdna ve
stredni Cdsti pro prosvétleni vnitfnich komunikaci. Cely objekt je omitnuty jednotnou Sedou
brizolitovou omitkou, sokl upraven hnédym kabfincovym obkladem.

Hlavni vstup do objektu je ze severozdpadni strany. Vnitfini uspordadadni je
organizovéno do dispozicniho trojtrakfu, s wvnitini podélnou komunikacni stfedovou
chodbou. Jednotlivé podlazi propojuje jeden vertikdini schodisfovy uzel prostorného
dvouramenného schodiste, situovaného v severnim rohu objektu . Na tento schodistovy
uzel je dispozicné navdazan jeden osobni vytah se strojovnou umisténou na Urovni strechy.

V objektu jsou situovdny spoleCné Satny s umyvdarnami a rovnéz spolecné kuchyné,
pradelny, klubovny a studovny. Pro ubytovdni sester a doktor0 slouZilo celkem 24
dvoupokojovych a 3 jednopokojové burky s viastnim socidinim z&zemim. VSechny funk&ni
jednotky jsou situovdny podél komunikacni chodby a to bud na severovychodni nebo
jihozdpadni stranu objektu.

Objekt je zalozen na Zelezobetonovych zdkladovych pasech. Nosnou strukturu
stavby tvofi montovand Zelezobetonovd soustava z tyCovych a plosnych prvkd.

Vnitini nosné svislé konstrukce tvori dvé fady zb sloupU prifezu 500 x 500 mm v
modulové vzddlenosti 6,5 m x 6,0 m . Sloupy jsou ve zhlavi propojeny zb priviaky prirezu
obrdceného T ( 500 x 500 mm ) . Praviaky se sloupy vytvdreji v podélném sméru tuhé ramy.
Po obvodu je svisld nosnd konstrukce tvorena prfimo obvodovym pldstém budovy, ktery je
proveden z nosnych svislych SPB paneld ( strusko-pemzo-beton ) . Prifez jednotlivych
panelovych prvkd je 375 x 600 mm . Panely jsou ve zhlavi v Urovni stropu propojeny
obvodovym Zb priviakem — véncovym ztuzidlem. Parapetni panely pod okny jsou fl. jen
250 mm a vytvdreji tak niky pro otopnd télesa. Pricné ztuzeni objektu zqjistuji pricné
ztuzujici stény provedené rovnéz ze SPB paneld tl. 200 mm.

Vodorovné stropni konstrukce jsou montované z zb PZID paneld tl. 250 mm
uloZzenych na vnitini podélné priviaky a obvodové ztuzidla.

Dvouramenné schodisté md nosnou konstrukci z prefabrikovanych lomenych zb
sch. desek, na které jsou osazeny prefabrikované teracové schodisfové stupné.

Jednopld&stovd stfecha je odvodnéna do dvou vnitfnich vpusti. Skladbu tvori
spddova vrstva strusky a tepelné izolacni desky Velox a Polsid. Hydroizolace je z
asfaltovych pdasU.

Vnitfni pficky jsou vyzdivané z cihel pinych nebo dvoudérovych klasického formdatu .
Omitky stén a stropU jsou klasické dvouvrstvé stukové . V socidlnich zafizenich jsou na
sténdch keramické obklady. Podlahy v objektu jsou tl. pouze 50 mm, sestdvajici z
vyrovndvaci a ndslapné vrstvy. Vnitfni dvere jsou dfevéné do ocelovych zazdivanych
zArubni. Stavajici okna jsou dfevénd zdvojend kyvna.

Sanitarni a technickeé vybaveni objektu je za hranici mordini i fyzickeé zivotnosti.



Vzhledem k tomu, Ze objekt neni jiz néjakou dobu aktivné vyuzivan, pUsobi celkové
znacné zanedbané.

5. POPIS NAVRZENEHO RESENI

5.1. RESENi OBJEKTU

Navrzené feseni je dispozicné i stavebné do znac¢né miry limitovano jak zdkladnim
stAvajicim dispozicnim uspordddnim ( trojtrakt s wvnitini stfedni chodbou ), tak i
charakterem nosnych konstrukci objektu, do jejichz struktury neni moziné provdadét
zasadngjsi zasahy. Tyto dané okrajové podminky se navrzené feSeni snazi maximdiné
zohlednit.

Vyslednym fesenim je transformace objektu na standardni bytovy dim s celkem 39
malometrdznimi dvoupokojovymi byty a s potfebnym skladovym a technickym zdzemim.

DISPOZICNI USPORADANI

Hlavni vstup do objektu zUstdvd zachovdn ve stdvaijici pozici. Pristup do objektu je
doplnén novou nadkrytou rampou, situovanou podél JZ fasady, tak aby byl umozinén
bezbarierovy vstup na Uroven 1.NP.

Rovnéz vertikdini komunikacni uzel hlavnino dvouramenného schodisté a vytahu se
nemeéni , stejné jako pozice stfedni pristupové chodby . Chodba v jednotlivych patrech a
prostor schodisté s vytahem budou tvorit samostatné pozdrni Useky ( chrédnéné Unikové
cesty ). Vzhledem k nadmérné délce chradnéné Unikové cesty, bylo nezbytné navrhnout
na jihovychodni strané objektu dalsi Unikové schodiste , které je feseno jako venkovni.

V dispozici 1.np je do severovychodni Cdsti objektu ( smérem k ulici ) navrzeno
provozné technické zdzemi objektu. Jednd se predeviim o sklepni kéje ke viem
navrzenym bytim , ddle je zde situovdna vétsi spolecnd mistnost s vicelcelovym vyuzitim
susdrna, hobby, kocdrkédma ... ) . Jeden pldlmodul je vyhrazen pro novou plynovou
kotelnu, vzhledem k predpoklddané zméné systému vytdpéni . Provozni zdzemi doplfiuje
Uklidova mistnost. Z prostoru vstupni haly je pristupnd mistnost pro kola a kocdrky. Tato
mistnost se opakuje i na viech dalsich podlazich. Jihozdpadni polovina objektu je jiz na
Urovni 1.np vyhrazena pro jednotlivé byty aje zde situovdno 6 bytd .

Dispozice 2. np, 3.np a 4.np jsou identické a na kazdém z téchto podlazi se
nachdzi celkem 11 bytd . Z toho je 5 byt0 orientovdno na severovychodni stranu objektu a
6 byt0 na jihozdpadni stranu objektu.

Vsechny byty jsou feseny v kategorii 2 + kk . Velikost bytU je limitovdna stavajicim
osovym modulem 6,0 m pro jeden byt. Ddle je dispozi¢ni usporaddni ovlivnéno rovnéz
pozici stdvajicich instalacnich jader, na které budou napojeny hygienickd zarfizeni a
kuchyné byt0. Vstupni cdast kazdého bytu zahrnuje vstupni predsin s vestavénou Satni
skfini . Z predsiné je vstup do koupelny s wc. Pfes posuvné dvere je pristupnd hlavni obytnd
mistnost s navazujicim kuchynskym koutem. Druhd obytnd mistnost ( loznice ) je pfistupnd z
obyvacino pokoje. Celkem 35 byt0 je dispozicné shodnych o plosné velikosti 45,33 m? -
Ctyifi byty (v sousedstvi vytahové sachty) jsou plosné mensi o velikosti 39,02 m? . Viechny
byty orientované na jihozdpadni stranu maiji k dispozici prostorné balkony o vymeére 4,82
m? , které jsou nové navrzeny na jihozdpadni fasddé objektu. Byty orientované na stranu
jihovychodni jsou bez balkénl , pouze s francouzskymi okny a zdbradlim v roviné fasady.



ARCHITEKTONICKE RESENi EXTERIERU

Navrzené feseni ponechdavd zdkladni hmotovou koncepci objektu beze zmén -
jednoduchy cCtyrfpodlazni hranol s plochou stfechou je pojedndn ve svétle Sedé omitce a
je perforovany okennimi otvory s anfracitové Sedymi radmy.

Vyrazné architektonické oziveni zakladni jednoduché formy pUvodni hmoty, pfindsi
nové funkéni prvky, prfidané k zdkladnimu objemu. Jednd se predeviim o nové
koncipovany vstup do objektu s nadstfeSenou bezbarierovou vstupni rampou a schody ,
ktery nyni jednoznacné definuje situovdni hlavniho vchodu do domu. Ddle je to
predsazend strukturdini vrstva novych balkond na jihozdpadni fasddé a konecné objekt
samostatného venkovniho Unikového schodisté, prisazeny k jihovychodni strané objektu.

Toto prostorové oziveni zdkladniho hmotového konceptu je navic umocnéno
pouzitim barevnych akcentl kontrastnich barev na plochdch zdbradli , délicich paneld
na balkonech nebo fasddnich obkladd na plochdch nadstieseni vstupu a fasddé
nékterych meziokennich poli.

STAVEBNE KONSTRUKCNI TECHNICKE RESENI

V rémci bouracich praci dojde v podstaté ke kompletnimu ,, ocisténi ,, objektu a to
v z&sadé do Urovné nosné struktury s ponechdnim nékterych vyuzitelnych pricek . Vnitrni i
vnéjsi omitky na zbylych konstrukcich budou ponechdny.

V obvodovém pldsti je navrzeno u vybranych okennich otvord vybourdni
parapetnich panell. Toto feseni musi byt v dallim stupni zpracovdni projektové
dokumentace ovéreno komplexnim statickym posouzenim a to s ohledem na nosny
charakter obvodového pldsté ze SPB paneld.

Nové vnitini délici stény jsou uvazovdny jako vyzdivané z porobetonovych tvdrnic .
Nové mezibytové stény jsou navrzeny z keramickych akustickych blokd. Stavaijici
mezibytové stény a stény mezi chodbou a byty budou opatfeny sdadrokartonovymi
predsténami s akustickou minerdini izolaci, tak aby spliovaly normové akustické
pozadavky.

Stavaijici tl. podlahy 50 mm bude zachovdna pouze ve schodistovém prostoru |, tak,
aby bylo zachovdna vyskova ndvaznost na stavaijici schodisté a vytah. Ve zbyvaijici Casti
objektu bude 1. podlah navysena na 150 mm tak, aby v novych podlahdch byla
provedena potfebnd akustickd izolace proti prenosu kroCejového hluku. Vyskové
vyrovndni bude provedeno krdtkou mirnou rampou situovanou v rdmci chodby.

Ve vsech mistnostech bytd a na chodbé je navrien snizeny sddrokartonovy
podhled uréeny pro rozvod instalaci. Svétld vyska mistnosti tak bude upravena na 2 700
mm .

Na hlavnim schodisti je navrzeno nové zdbradli dle normovych predpisy.

Navrzeny jsou nové veskeré dverni a okenni vyplné . Dvefe do bytld budou
bezpelnostni do ocelovych zdrubni. Vnitini dvefe v bytech interierové oblozkové. Mezi
jednotlivymi pozdrnimi Useky budou dvefe a prosklené stény v protipozdrnim provedeni.
Okna jsou uvazovdny s plastovymi rdmy a zasklenim izolac&nim trojsklem . Na jihozapadni
fasddé je uvazovdno stinéni oken exterierovymi zaluziemi . Okna byt na severovychodni
fasddé budou opatfena Zaluziemi interierovymi.

Je navrzen kompletni novy stredni pldst jednopldstové ploché stfechy s novou
parozdbranou, spddovou tepelnou izolaci dle potfebnych tepelnéizolacnich parametrd a
foliovou hydroizolaci.

Fasddni pldst bude opatien kontaktnim zateplovacim systémem se silikonovou
strukturdini omitkou s predpoklddanou tl. izolantu 160 mm na SZ, SV a JV fasddé a 200
mm na JZ fasddé ( z divodu zaintegrovdani podomitkovych boxd pro exterierové stinici



Zaluzie ). Obklady nékterych meziokennich Casti na JZ a JV fasddé budou provedeny jako
odveétravané z HPL fasddnich desek.

Nosnd konstrukce novych balkdénd bude ze Zdrové pozinkovanych ocelovych
vdlcovanych profild v kombinaci s ocelobetonovymi balkonovymi deskami ( nebo Zb
prefabrikaty ).

Konstrukce venkovniho uUnikového schodisté bude rovnéz z ocelovych zdérové
pozinkovanych vdalcovanych profild, stupné a podesty z ocelovych pororosto.

Novd konstrukce nadstfeSeni  hlavniho vstupu bude ocelovd, kapotovand
obkladovymi fasddnimi deskami z HPL lamindtu.

Vsechna novd zdbradli v exterieru jsou navrzena z ocelovych, Zdrové
pozinkovanych, profild . PIné vypné zdbradli budou z barevnych desek z HPL lamindtu ,
transparentni vyplné z zarové pozinkovaného tahokovu nebo pletiva.

Veskerd technickd zafizeni objektu budou nové navrzena véetné noveho osobniho
vytahu.

Pro vytdpéni objektu a pripravu TUV  je navriena novd plynovda kotelna.
Pfedpoklddd se instalace cca 3 plynovych kotll zapojenych do kaskddy a odkourenych
novym ocelovym fasaddnim kominem , pfisazenym k jihovychodni fasaddé. Pro zdsobovani
plynem je uvazovdana realizace nové plynovodni pripojky.

Objekt bude napojen na vodovodni fad novou vodovodni pripojkou dostatecné
kapacity .

Splaskové vody budou odvdadény stavajicim zpUsobem. Venkovni ¢dst splaskové
kanalizace bude vyménéna za novou.

Desfové odpadni vody ze stfechy objektu budou odvedeny samostatné novou
desfovou kanalizaci, zausténou do podzemniho vsakovaciho zafizeni z plastovych
vostinovych boxU o predpoklddaném objemu cca 31 m3. Zafizeni pro vsakovdni bude
umisténou pod plochou jizniho parkoviste.

Plochd sttecha mUze byt vyuZita pro osazeni fotovoltaickych paneld.

5.2. RESENi PARTERU

Volné plochy souvisejiciho pozemku jsou predeviim maximdliné vyuzity pro
potfebnd odstavnd a parkovaci stdni  dle normovych pozadavk( . Parkovdni je na
pozemku rozmisténo do ffi zon s celkovou kapacitou 44 stani pro osobni vozidla ( z toho 3
vyhrazené stani pro osoby té€Zzce pohyboveé postizené ) .

Prvni zéna je situovdna v severni Casti pozemku — kolmé stdni podél prijezdové
komunikace. Zde je umisténo celkem 8 béznych stdni + 1 vyhrazené stani pro osoby tézce
pohybové postizené .

Druhd zéna je situovdna v prostoru pred hlavnim vstupem do objektu. Vjezd do této
z6ny bude pouze pro rezidenty objektu pres parkovaci zévoru. V druhé zéné je navrzeno
6 béznych parkovacich stani + 2 vyhrazené stdni pro osoby téZzce pohyboveé postizené.

Treti zona je podél jihovychodni a jihozdpadni strany vymezeného pozemku. Vjezd
do této zdny je opét pouze pro rezidenty objektu pres parkovaci zavoru. Viezd/vyjezd je
situovdan ve vychodnim rohu pozemku. Ve tfeti zoné je navrzeno celkem 27 parkovacich
mist.

BéZnd parkovaci mista jsou navrzeny jako kolmé stdni 5. 25 m a dl. 45 m + 0,5 m
pfesah vozidla pres obrubnik. Sitka obsluzného jizdniho pdsu je navrzena 5,5 a 5,0 m.

Povrch parkovist bude v kombinaci sklddané drendzni maloformdatové dlazby v
misté jizdnich pdsl a vegetacni dlazby v misté parkovacich stani.

Parkovaci stdni zény 1 a zény 3 propojuji s hlavnim vstupem chodniky §. 1,5 m z
maloformdatové skiddané betonové dlazby. Ddle je podél jihozdpadni fasddy veden



spojovaci chodnik pUdorysné nepravidelného tvaru s mlatovym povrchem, ktery vytvari
mensi relaxacni zonu s moznosti posezeni na nékolika lavickdch.

Zbyvaijici plochy parteru budou ozelenény formou zatravnéni a vysadbou
vhodnych nizsich strom0 a kef( v prostoru pred jihozdpadni fasddou a podél vychodni
hranice pozemku.

Odvodnéni zpevnénych ploch parkovist a chodnikl je navrieno predevsim
rovnomérnym prusakem do podlozi za pouziti drendini a vegetacni dlazby . Pojistné vpusti
budou napojeny kanalizaci na podzemni vsakovaci zafizeni z plastovych vostinovych
box0 o predpoklddaném objemu cca 17 m3. Zafizeni pro vsakovdni bude umisténo pod
plochou jizniho parkoviste.

V prostoru parkovaci zony &.1 je navrzeno ohrazené misto pro 4 kontejnery na
komundini odpad , ktere je situovano v blizké dochdzkove vzddlenosti od hlavniho vstupu.

Parter objektu bude doplnén venkovnim osvétlenim.

Zpracoval :
Ing.arch. Jifi Kfizek
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