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1. UVOD

Cilem této prace je vypracovani zaméru na rekonstrukci objektu polyfunkéni budovy na Masarykové
namésti ¢. 26/15 v obci Novy Ji¢in. A zavérecéné vyhodnoceni vyuzitelnosti zrekonstruovaného objektu.
Davodem k rekonstrukci a prestavbé budovy je nyni nevyhovujici vyuziti a chatrani budovy. Budova je
nyni vyuzivdna pouze v pfizemi, kde jsou dvé provozovny pfistupné pfimo z namésti. Prvni
provozovnou je prodej a servis jizdnich kol a druhou zavedeny bufet a lahtdky.

Prvni a druhé patro je v soucasnosti nevyuzivané.

Projektova dokumentace resi vyuZiti prvniho a druhého patra, pfizemi zlstava nezménéno.

Projekt by mél predevsim slouzit méstu Novy Jic¢in (bytovému odboru), aby se rozhodl, zda objekt
zrekonstruuje na vlastni naklady a bude pronajimat, nebo odproda bytové jednotky zajemclim do
osobniho vlastnictvi.

Parcelni ¢islo st. 107

KatastrdIni uzemi Novy Ji¢in — mésto [707414]

Obec Novy Ji¢in [599191]

Cislo LV 10001

Vymeéra 729 m*

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list DKM

Uréeni vyméry Ze soutadnic v S-JTSK

Druh pozemku Zastavéna plocha a nadvofi

Adresa budovy Masarykovo nam. 26/15, 741 01, Novy Ji¢in
Vlastnik Mésto Novy Jicin

Adresa vlastnika Masarykovo nam. 1/1, 74101 Novy Ji¢in

NEnebevzeti Panny Marie
- B

Masarykovo namésti 171
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2. POPIS SOUCASNEHO STAVU

vso7

Budova byla postavena zacatkem 20. stol. a byla vyuzivdna pro provozovani Zivnosti a bytové potreby
majitele. Po roce 1948 byla budova uzivana méstem, pfizemi stale jako provozovny, prvni a druhé
patro jako administrativni prostory mésta (bytovy podnik mésta).

V prubéhu let byly provadény drobné stavebni Gpravy v interiérech, prestavba na kancelare, poplatné
dobé a materidlovym moznostem.

Budova je nyni vyuZivana pouze v pfizemi, kde jsou dvé provozovny pfistupné pfimo z namésti. Prvni
provozovnou je prodej a servis jizdnich kol a druhou zavedeny bufet a lahtdky.

Prvni a druhé patro je v soucasnosti nevyuZivané.

Vzhledem k tomu, Ze je objekt delSi dobu nevyuzivan, pfichdzi mésto dlouhodobé o pfijem z pronajmu
téchto prostor, a navic je zatizen vydaji na nezbytnou Udrzbu. Pro mésto je dany objekt historicky
vyznamny, a proto je maximalni zajem o jeho rekonstrukci. Objekt se nachazi v pamatkové chranéném
uzemi MPR Novy Ji¢in. Mésto se rozhoduje, zda bude rekonstrukci provadét na svoje ndklady a poté
bude byty pronajimat ¢i zda je odproda do osobniho vlastnictvi. Hlavnim pfinosem rekonstrukce bude
zajisténi kvalitniho bydleni v centru mésta, coz prispéje k omezeni trendu poslednich let: Pracovat ve
mésté a bydlet za méstem.
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Statické vypocty na stabilitu konstrukce zatim nebyly provedeny, budou soudasti dalsich stupnt
projektové dokumentace, z provedené prohlidky Ize usuzovat, Ze obvodové stény a stfesni konstrukce
by mohly staticky vyhovovat. Bude zde navrZena oprava odpovidajici sou¢asnému vzhledu budovy.
Objekt je podsklepeny (sklepy nebyly zaméreny), zaloZzeny na kamennych zakladech. Na fasadé budovy
jsou nové provedeny klempitské konstrukce, jako oplechovani oken a fims, které budou moci byt
pouzity i po rekonstrukci.

Vodorovné konstrukce:

Schodisté do prvniho patra je feSeno jako betonové ptimé, je staticky vyhovuijici. Stropni nosna
konstrukce prizemi je provedena jako klenbovy strop z palenych cihel. Konstrukce je neporusend a plné
nosna. V prvnim patie je stropni konstrukce provedena jako dfevéna trdmova se zaklopem v ¢asti
pGdorysu pak betonova. Unosnost téchto konstrukci bude ovéiena statickym vypoctem. Schodisté
mezi prvnim a druhym patrem je ocelové, pro ucely bytového domu nevhodné, je nutno pocitat s jeho
vyménou.

Svislé konstrukce:

Provedeno z cihelného zdiva, z cihel pInych palenych. Obvodové, v nékterych mistech i vnitini stény,
jsou silné az 0,8 m s pouze slabou hydroizolaci. Statické vaznéjsi poruchy na obvodovych a vnittnich
nosnych sténach objekt nevykazuje.

Stfesni konstrukce:

Konstrukce krovill jsou provedeny jako sedlové a pultové ve stfedni ¢asti jsou osazeny svétliky.

Krovy jsou prevazné staticky poddimenzované a napadené dievokaznym hmyzem.

Ve stfeSnim plasti jsou poskozené tasky, ¢astecné jsou tato mista provizorné opravena. V soucasné
dobé tak pravdépodobné nedochazi k zatékani. Mista poskozena drivéjsim zatékanim jsou patrna.

Co se tyka vyskového usporadani, tak vestavby podkrovnich mistnosti, jsou bez vétsich zdsahl mozné
pouze v ¢asti padorysu. Jako stiesni krytina je na vSech tfech objektech pouZita palena stfesni taska v
barvé cervené.
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3. POPIS NAVRZENEHO STAVU

a) charakteristika zaméru,

Navrzené vyuziti budovy predpoklada preménu prostor v prvnim a druhém patre na bytové prostory.
Vyhodou tohoto bydleni je poloha, pfimo v centru mésta, coZ znamena snadnou dostupnost sluzeb a
kulturniho vyZiti.

Upravy jsou navrzeny tak, aby se nedotkly vnéjsiho vzhledu budovy, nebot je soucasti MPR, viechny

stavebni Upravy jsou provadény pouze v interiérech.

V budové je navrieno celkem sedm byt o plose od 50 do 90 m”. Dispozice byt je 1x (1+kk), 4x (2+kk),
1x (2+1) a 1x (3+kk). Mensi byty jsou vhodné zejména pro mladou dvojici jako startovaci bydleni, vétsi
z bytG uspokoji také naroky mladé rodiny s jednim ¢i dvéma détmi.

Dispozi¢ni reSeni a plochy bytu jsou dany do znacné miry stavajicimi stavebnimi konstrukcemi
(zejména stény nosného systému, svétliky a okna), pfesto jsou byty svym prostorovym usporadanim
vzdusné, lehké a prehledné. Byty jsou tak prostorné a jsou vybaveny UloZznymi prostory. Dalsi Ulozné
prostory ,,boxy“ jsou na spole¢né chodbé.

b) vycet a zavéry provedenych priuzkumii a rozborti (geologicky prizkum,
hydrogeologicky prizkum, stavebné historicky priizkum apod.),
V ramci projektové pripravy byla provedena prohlidka objektu a revize investorem ptredlozené

dokumentace stavajiciho stavu objektu. Bylo provedeno zaméreni a doplnéni dokumentace stavajiciho
stavu. Dale byla provedena kontrola nosnych konstrukci.

Projektanti technickych zatizeni budovy provedli kontrolu vnitinich rozvod( instalaci a napojeni na
technickou infrastrukturu.

c) stavajici ochranna a bezpec¢nostni pasma,

Predpoklada se, Ze stavajici pfipojky respektuji ochranna pasma pfi soubéhu a ktizeni siti technické
infrastruktury, jakoz i minimalni kryti pod terénem.

d) poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému tizemi apod.,

Na stdvajicim objektu nejsou patrné znamky poruch v disledku nestabilniho podlozi.
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e) vliv stavby na okolni stavby a pozemKky, ochrana okoli, vliv stavby na
odtokové poméry v izemi,

NavrZenym rfeSenim se stdvajici stav a vliv stavajici stavby na okoli ve vétsi mife neméni. Dojde
k mirnému navyseni poc€tu osob uZivajicich stavbu. V rdmci provozu nejsou navrieny Zzadné nové
provozy vedouci ke zvySeni hlukové zatéZe na vnitfni prostfedi ani na okolni stavby.

f) pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin,

Projekt nepfedpoklada kaceni dfevin a demolice.

g) pozadavky na maximalni zabory zemédélského ptadniho fondu nebo
pozemki urc¢enych k plnéni funkce lesa (doc¢asné / trvalé),

U zdméru se nepredpoklada (dle zakona ¢. 334/1992Sb.) trvalé odnéti pldy ze ZPF. Stavajici budova na
p.C. st.107, neni podle KN chranény zemédélskym plidnim fondem, jednd se o zastavénou plochu a
nadvoti.

h) izemné technické podminky (zejména mozZnost napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu),

Stavajici objekt ¢.p. st. 107 v k.4. Novy Ji¢in - mésto je pfipojen na technickou i dopravni infrastrukturu,
stdvajici stav se neméni, nedojde k vyraznému navyseni potteb energii.

e Dopravni infrastruktura - pfijezd po mistni komunikaci, ulice Jungmanova, pfimo k objektu, bez
moznosti trvalého parkovani.

e Elektricka energie — stavajici pfipojka

e Zdasobovani pithou vodou — stavajici pfipojka, vodomérna sestava uvnitr objektu

e Hospodareni s destovou vodou — stavajici pfipojka

e Splaskové vody — stavajici pfipojka

e Zasobovani zemnim plynem — stavajici pfipojka

e Zasobovani teplem — neni provedeno

i) vécné a casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice,

V dobé zpracovani dokumentace nebyly znamy.
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j) stavebni upravy

Bouraci prace :

Budou vybourdny nepotrebné délici a interiérové pricky, podlahové krytiny a vrstvy podlah az na
nosnou stropni konstrukci, stropni podhledy, Stukové omitky. Kompletni elektroinstalace, zafizeni
Ustfedniho vytapéni a zdravotechniky.

Stavebni prace :

Posileni stavebni nosné konstrukce (po provedeni statického posouzeni) vyzdéni novych pricek. Oprava
nebo kompletni vyména oken. Nové schodisté do druhého patra. Provedeni rozvodu studené pitné
vody (ohfev bude fesen v kazdém byté zdsobnikovym ohfivacem), provedeni rozvodu vytapéni

s otopnymi télesy ze spole¢ného zdroje. Provedeni kompletni elektroinstalace. Provedeni
plynoinsalace, pouze do nové kotelny. Provedeni podlah, podhled( a Stukovych omitek. Oprava
stfechy a oprava zastreseni svétlikd (jak konstrukce tak i zaskleni).

4. STAVEBNE TECHNICKE RESENI

a) stavebni reseni,

Stavebné technicky stav objektu je dobry, stavba nevykazuje Zadné zdvaziné statické poruchy. Projekt
se zabyva zménou funkce nékterych prostor v stavajicim objektu. Dispozi¢ni FeSeni navazuje na
stavajici vertikalni i horizontdIni komunikace. Pfipadné rozsiteni objektu mimo zastavéné plochy,
pfistavby atd. nejsou mozné z ddvodu vlastnickych vztah(.

Dispozi¢ni Upravy:

. 1.NP objektu - Upravami nedotceno, pouze Upravy vstupni chodby a schodisté, vymalba,
opravy Stukovych omitek, obklady resp. dlazby

. 2.NP objektu - zfizeni bytovych jednotek (4.b.j.)

. 3.NP objektu - ztizeni bytovych jednotek (3.b.j.).

b) konstrukc¢ni a materialové reseni,

Stavajici stav:

. Zalozeni pravdépodobné na kamennych zakladovych pasech

. 1.NP — zdivo z cihel plnych, stropy zdéné klenbové,

. 2.NP —zdivo z cihel plnych, stropy dfevéné tramové, a Zelezobetonové tramové
. 3.NP - zdivo z cihel plnych, stropy dfevéné

. Strecha sedlova, pultova a plocha a direvénym krovem
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Navrh:

. 2.NP — provedeni bytovych jednotek, nové pficky z prickovek Ytong tl. 150mm nebo
sadrokartonova konstrukce, nové Stukové omitky stén a strop(, nové vyplné okenich
otvorll — Spaletova okna zasklena tepelnéizolacnim dvojsklem v kazdém kfidle, vnitfni
dvete, bytové dvere protipozarni, opravy podlah v¢. zatepleni, povlakové podlahové
krytiny, keramické dlazby a obklady, malby

. 3.NP — provedeni bytovych jednotek, nové pticky z prickovek Ytong tl. 150mm nebo
sadrokartonova konstrukce, nové Stukové omitky stén a stropl, nové vyplné okenich
otvorl — Spaletova okna zasklena tepelnéizolacnim dvojsklem v kazdém kfidle, vnitini
dvere, bytové dverte protipozarni, opravy podlah, povlakové podlahové krytiny, keramické
dlazby a obklady, malby

. Zatepleni stropu 3. NP pfipadné stfechy

. Nové vyplné otvord, dfevéna Spaletova okna zasklena tepelnéizolacnim dvojsklem
ve vnéj$im i vnitinim kiidle Uw=max 1,0W/m’K

. Vnitfni dvere standardni plné féliové do oblozkovych zarubni, prevazné rozmérd 700/1970
a 800/1970

. Bytové dvere s pozarni odolnosti

. Zatepleni objektu ve dvorni ¢asti kontaktnim zateplovacim systémem

. Ztizeni CHUC, na zakladé PBR

c) mechanicka odolnost a stabilita

Bude predmétem podrobnéjsi projektové dokumentace, stupern DPS

d) technika prostredi staveb

Vytapéni

V revitalizovaném objektu uréeném pro bytové ucely, bude navrhnuto teplovodni dvoutrubkové
vytapéni s otopnymi télesy. Méfeni spotfeby bude realizovano mérici tepla na otopnych télesech.
Spolecnym zdrojem tepla bude kondenzacni kotel na zemni plyn.

Primarni médium:
otopna voda 65/45°C
méreni tepla fakturacni plynomér

Vytapéni v 1.NP z(stane stavajici.

Ptiprava TV
Pfiprava TV bude realizovana decentralné, v jednotlivych bytech, pfimoohtivanymi zasobnikovymi

ohfivadi.

10
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Vzduchotechnika
Revitalizovany objekt se fidi bezpecnostnimi a hygienickymi pfedpisy v zafizenich pro bydleni.

Klimatické podminky
Exteriér zima/léto(vlhka tepl) -15°C/20°C
Interiér zima/léto 20°C/26°C

Vycet zafizeni
e Vétrani bytl a hygienickych zafizeni v objektu, pfirozené okny a u mistnosti bez oken (napf.
koupelna, WC) podtlakové ventilatory. Vyvedeni nad stfechu nebo pres fasadu.
e Vétrani ,kotelny” bude béZné, kotel bude spalovaci vzduch nasavat z exteriéru.

Vnitfni vodovod

Stavajici pfipojka napojena na méstsky vodovod. Méreni fakturaénim vodomérem.
Ve 2.NP a 3.NP budou provedeny kompletni nové rozvody vody.

V jednotlivych bytech budou osazeny podruziné vodoméry.

Material vnitfniho vodovodu jsou plastové trubky.

Pozarni vodovod

Bude navrzen v souladu s poZzadavky PBR.

Kanalizace destova

Destové vody objektu jsou svedeny do jednotné kanalizace. Odvodnéni stfech zlistava beze zmén, bez
navyseni ploch strech.

Kanalizace splaskova

Splaskové odpadni vody jsou svedeny do splaskové kanalizacni sité. Nové zafizovaci predméty budou
pfipojeny na kompletné nové vnitini rozvody.

Elektroinstalace

Bude provedena kompletné nova.

stfidava sit: 3/N/PE ~ 400/230V, 50Hz (TN -C-S)

ochrana pfed NDNC:  automatickym odpojenim od zdroje, doplnéna u proudovymi chranici
ochrana pfed NDZC:  izolaci a krytim

hlavni jistice pred elektroméry pro byty: 7 x 3x20A

Ve vyznacenych mistnostech bude provedeno doplnujici pospojovani. Zajisténi dodavky el. energie
objektu je zafazeno do 3.stupné.

U vstupu bude umisténo tlagitko ,, TOTAL STOP“, které zajisti vypnuti el. energie pro pozarné
bezpeénostni zafizeni a tla¢itko ,CENTRAL STOP“, které zajisti vypnuti el. energie v celém objektu
mimo zatizeni pro pozarné bezpecnostni zafizeni.

11
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PUDORYS 2.NP
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PUDORYS 3.NP
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PLOCHA BYTU: 615 m”
VELIKOST: 2+1

BYTE.6

PLOCHA BYTU: 515 m?
VELIKOST: 2+KK

BYTCE7
PLOCHA BYTU: 855 m”
VELIKOST: 1+KK
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5. PREDBEZNE ROZPOCTOVE NAKLADY NA REVITALIZACI

U celého objektu jsou nutné okamzité opravy, aby budova jesté vice nechatrala. Nyni neni zpracovan
podrobny polozkovy rozpocet, ndklady byly odhadnuty na zdkladé konzultace s kalkulantem stavebnich
rekonstrukénich praci a znalcem v oboru ocerfiovani staveb.

K pfesnému vycisleni naklad( dojde azZ v dalSim stupni pfipravy projektu.

p.C. | popis cena
1 | Bouraci prace 670.000,-
2 | Svislé a kompletni konstrukce 520.000,-
3 | Schodisté 90.000,-
4 | Podlahy a potéry 140.000,-
5 | Omitky a Gpravy povrchi 1.130.000,-
6 | Vyplné stavebnich otvor( - okna 350.000,-
7 | Vyplné stavebnich otvor( — vnitf. dvere, vostina, MDF v¢. obl. zarubné 230.000,-
8 | Vyplné stavebnich otvor( — bytové dvere, s poZ. odolnosti v¢. zarubné 105.000,-
9 | Konstrukce zamecnické 60.000,-

10 | Konstrukce tesarské 120.000,-
11 | Konstrukce truhlarské — 2x mezipatro 90.000,-
12 | Konstrukce truhlarské — 7x kuch. linky 280.000,-
13 | Podlahy — povlakové nebo ker. dlazby 640.000,-
14 | Obklady 260.000,-
15 | Malby 300.000,-
16 | LeSeni vnitrni 90.000,-
17 | lzolace proti vodé 120.000,-
14 | Izolace tepelné 130.000,-
15 | KZS (fasada ze dvora) 250.000,-
16 | Zdravotechnika 455.000,-
17 | Ustfedni vytapéni 340.000,-
18 | Zdroj tepla 90.000,-
19 | Elektroinsralace 630.000,-
20 | Vzduchotechnika 210.000,-

celkem 7.300.000,-
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6. HODNOCENI PROJEKTU

Odhadnuta cena navrzené revitalizace objektu je 7.300.000,- K¢.
Vznikne 7 najemnich bytovych jednotek o celkové plose 493,5m”>.

Trzni ndjemné pro vypocet uvazujeme 78,6 K&/m”.

Vydaje :

Uvér 7.300.000,- K&, urokova sazba 2,5% p.a., doba splaceni 30 let => vyse splatky 28.843,9 K&/mésic
Provozni naklady, ¢astky na spravu nemovitosti, pojisténi objektu, ddrzbu objektu 5.000,- K¢/mésic
Celkem tedy cca 33.844,- K¢.

PFijmy :

Z pronajmu bytovych jednotek 493,5 x 78,6 = 38.789,1 K&/meésic tj. po zdanéni 32.970,- K¢/mésic.

7. PRILOHY

a) Pudorys 2.NP

b) Pidorys 3.NP
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