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2.4. Sociodemografické podminky — vybrané ukazatele

Pro hlub$i popis feSeného uzemi by bylo idealni, pokud by byly k dispozici vybrané ukazatele Zivota
obyvatel — jeho Siroce pojatych podminek. | kdyZ tyto ddaje nejsou k dispozici v pfimé podobé,

z SirSich ukazatelt je mozno pomérné dobre usuzovat na viastni feSené tzemi.

Stredni délka zivota obyvatel

Mezi sociodemografické ukazatele (soudrznosti obyvatel), ale i nepfimé ukazatele kvality Zivotniho
(obytného) prostiedi mize byt zafazen ukazatel stfedni délky Zivota Ci presnéji nadéje dozZiti
muza a Zen, ktery je dostupny za spravni obvody ORP. V letech 2007-2017 poskytuje srovnatelné
udaje pro celou CR. Nadé&je doZiti (stfedni délka Zivota) je ukazatel odvozovany z Gmrtnostnich
tabulek, vyjadfuje pravdépodobny pocet let, ktery se doZije x leta osoba pokud se nezméni

podminky (fad) vymirani.

Tab. €. 7 Nadéje doziti v SO ORP Novy Jicin v obdobi 2008-2012 a 2013-2017
(zdroj: CSU, poradi uréeno podle pruméru muZi a Zeny 0 let)

.. . Prtiimérna | PoFadi z 206
SO ORP Muzi Zeny hodnota SO ORP
Vék 0 45 65 0 45 65 65
r. 2008 —2012| 73,3 30,2 15,3 79,8 35,8 18,4 76,6 152
r. 2013 - 2017 | 74,7 31,4 15,9 82,2 37,9 19,8 78,4 106

Velmi silnou, obecné uznavanou hypotézou je tvrzeni, ze prumérna délka Zivota (nadéje doZiti)
mistnich populaci je ovlivnéna stavem Zivotniho (obytného) prostredi. Dlouhodobé se vedou
diskuze o vyznamu jednotlivych faktord. V zasadé se uvadéji tfi hlavni skupiny faktori — Zivotni
zpusob (zejména viastni Zivotosprava, stravovaci zvyklosti, pracovni ¢innost), zdravotni péce a
genetické pfedpoklady a viiv vilastniho Zivotniho prostredi (stav krajiny). Vyznam Zivotniho prostredi
jako faktoru je odhadovén max. na 1/4, spiSe vdak niz$i . V CR je obecné niz$i nadéje doZiti
v severnich a severozépadnich Cechéch, nejvys$si na jizni Moravé a ve vychodnich Cechéch. Vy3si
nadéji na doZiti vykazuji vzdélanéjsi obyvatelé Zijici v uplnych rodinach a ve velkych méstech (s

dostupnéjsi a kvalitnéjsi zdravotni péci).

Pozice SO ORP Novy Ji¢in z hlediska primérné délky Zivota obyvatel (viz pfedchozi tabulka)
je v soucCasnosti primérna (106 pozice z 206 hodnocenych SO ORP v obdobi let 2013-2017),
tato pozice se vyrazné zlepSila. V ramci Moravskoslezského kraje se dlouhodobé jedna o pozici
nadprumérnou. Vzhledem k predeslému obdobi se prumérna délka doziti obyvatel prodlouzila o
téemer 2 roky. Vyvoj je z ,celkového hlediska velmi pozitivni. Otazkou zistava viastni kvalita Zivota,

zejména pak u seniord.

Nadéje doziti Zen pfi narozeni v SO ORP* v obdobi 2013-2017
Female life expectancy at birth for AD MEP* in 2013-2017

Nadéje doZiti pfi narozeni:

Life expectancy at birth.
78,00 - 79,50
79,51 - 80,60
80,61 -81,30

B 131 -81.70

I ei71-82.30 *sprévni obvod obci s rozifenou pusobnosti /

N c221-8403 Administrative District of Municipalities with Extended Powers

Podil déti narozenych mimo manzelstvi

Viybér vhodného ukazatele postihujiciho soudrZznost obyvatel tzemi — sociélni situaci v ramci tzemi
je vZdy problematicky. Casto jsou napfiklad vyuzivéany ukazatele miry socialnich davek. Problémem
je, Ze se tyto transfery nastavuji s ohledem na politicka rozhodnuti, mnohdy kopiruji spise
hospodarskou situaci (nezaméstnanost). Z dostupnych udaju je k dispozici atypicky tdaj o podilu
déti narozenych mimo manzelstvi, ktery se ukazuje pomérné vystiznym indikatorem ménici se
socialni a demografické situace SO ORP.

Zivé narozeni mimo manzelstvi ve spravnich obvodech obci s rozsifenou pusobnosti
v roce 2019

Podil z Zivé narozenych
celkem (%)

Méné neZ 40,00

40,00-44,99
[ 45,00-49,99
I 50,00-54,99
I 55.00-59,99
- 60,00 a vice

] Hranice SO ORP
[ Hranice kraje Zdroj: CSU
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Tab. ¢. 8 Prumérny podil déti narozenych mimo manZelstvi v letech 2016-2017
(zdroj: CSU, vlastni vypocty)

. .. . Narozeni POd':I Poradi mezi
Uzemni jednotka Narozeni . narozenych
SO ORP celkem mimo mimo SO ORP
manZzelstvi . , (kraiji)
manZzelstvi
Ceskd republika 227 068 110 824 48,8% X
Moravskoslezsky kraj 12 065 6 362 52,7% (11)
Jablunkov 251 80 31,9% 1
Vala$ské Klobouky 264 89 33, 7% 2
Kravare 225 76 33,9% 3
Bilovec 267 131 49,0% 89
Novy Jicin 515 266 51,7% 124
Ostrava 3284 1877 57,1% 165
Orlova 380 238 62,7% 184
Karvina 573 369 64,5% 189
Rymarov 144 99 68,6% 198
Bilina 211 156 73,9% 205

Podle CSU : ,Z hlediska srovnani s ostatnimi zemémi byl v Ceské republice podil déti narozenych
mimo manzelstvi mirné nad primérem EU27, ktery v roce 2011 &inil 39,5 % (v CR 41,8 %).
Nejméné déti mimo manzelstvi se v roce 2011 narodilo v Recku (7,4 %), i zde se vSak jejich
zastoupeni pozvolna zvySuje. Nejvétsi zastoupeni déti narozenych nevdanym Zenam v zemich
Evropské unie bylo v Estonsku (59,7 %), kde se v poslednich deseti letech tento podil témérF
neméni. Jesté vice déti mimo manzelstvi se rodi na Islandu, kde se ze 100 narozenych déti v roce
2011 narodilo neprovdanym Zenam 65.°

U feSeného tzemi je mozno predpokladat nadprimérny podil déti narozenych mimo manzelstvi.

Otazkou je dopad na soudrznost obyvatel (formy rodinného Zivota).

Kriminalita — exekuce

Statistické tidaje o urovni kriminality v CR jsou dlouhodobéji dostupné za zejména jednotlivé
okresy, novéji za obvodni oddéleni viz nasledujici tabulka, (index kriminality je u obvodniho

oddéleni Novy Ji&in mirné pod pramérem CR, ale vy$si neZ u okresu Novy Jiéin jako celku ).

Tab. ¢. 9 . Index kriminality — obvodni oddéleni SO ORP Novy Jic¢in a Sirsi srovnani
Podle dat Policie CR a http.//www.mapakriminality.cz

Index kriminality (pramér —
Uzemni jednotka — trestnych ¢in na 1000 obyvatel Trestné Ciny
obvodni oddéleni ro¢né) rok 2014-2019,
obdobi odr. 2015 —-dor. 2019 prumérny pocet
Ostrava-Vitkovice 598,6 1207,0
Novy Jiéin 186,5 825,2
Frenstat pod Radho$tém 130,5 249,0
Odry 133,9 102,2
Uzemni odbor (okres)
Novy Jic¢in 146,3 2228,4
Opava 128,7 2280,6
Ostrava 319,0 10487,4
Praha 418,0 51627,4
CR celkem 205,8 215841,4
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O darovni kriminality vypovida zejména Gdaj o poctu zjisténych trestnych c¢int spachanych na 1000
obyvatel. Uzemni jednotkou s nejvy$si urovni kriminality na 1000 obyvatel je dlouhodobé Praha,
s odstupem nasleduji dalsi velka mésta (Ostrava).. Zjevnou skutecnosti je, Zze vyznamnou roli
v urovni kriminality hraje velikost mésta, jeho obsluzné funkce (soustfeduje se do centra mést),
atraktivita. Kriminalita obecné roste zejména s urbanizaci (méstskym charakterem Zivota, zastavby)
uzemi. Soucasné je patrné Ze okresy Usteckého a Moravskoslezského kraje s vysokou

nezaméstnanosti patfi k okresum s vy$8i urovni kriminality.

Situaci SO ORP Novy Jic¢in dokresluje skutec¢nost, Ze podil ob¢anu nad 15 let v exekuci zde
byl 6,5% (pro srovnani u SO ORP Frenstat pod Radhostéml 5,0%, Odry 13,9%, Ostrava 12,9%,
Kopfivnice 7,4%, prameér CR 8,7%, vse vr. 201 9). Tj. situace byla nadprimérna (pozitivni),
nejhorsi situace byla v Nové Jiéiné (9,7%), tj. mirné pod priimérem CR.

V rémci celé CR doslo (do r. 2019) k velni mirnému poklesu podilu osob v exekuci o0 0,5%, SO ORP

Novy Ji¢in vykazuje 84 pozici z 206 SO ORP (tj. mirné pozitivni).

Diléi zévéry: Resené uzemi je nezbytné vnimat v kontextu niz$i soudrznosti obyvatel Sirsiho
uzemi mésta, ale i vlastnich sidlist, projevujici se u nadprimérné zadluZzenosti domacnosti,
poctu narozenych mimo manZzelstvi, ¢astecné i kriminality, na druhé strané pak napfr. nizsi

volebni aktivity obyvatel.
2.5. Hospodarské podminky a vybavenost uzemi

Pro vyvoj uzemi jsou obvykle rozhodujici antropogenni podminky (tj. umélé - ¢lovékem vytvorené
podminky, mnohdy pfedstavujici civilizacni hodnoty uzemi). Nemalou roli vS8ak mnohdy hraji i
viastni prirodni podminky (kvalita Zivotniho prostredi je obyvateli stale vice vnimana). Mezi
antropogennimi podminkami vétsinou dominuji ekonomické podminky uzemi (jeho hospodarska
prosperita), promitajici se zejména do zaméstnanosti obyvatel, trovné mezd, struktury nabidky
pracovnich mist, vybavenosti domacnosti, koupéschopné poptavky po bydleni. Pro stav
hospodarskych podminek uzemi je pfitom na lokélni drovni vyznamna zejména vzdélanost
obyvatel.

Obyvatelstvo, podminky zaméstnanosti a jeho bydleni tvofi propojeny systém kazdého sidlisté,
obce a funkéné provazaného regionu (zejména s ohledem na regiony pohybu za praci a
vzdélanim). Hospodarské podminky (zejména zaméstnanosti a ¢astecné i vybavenosti) jsou pfitom
rozhodujici pro ,atraktivitu uzemi“ z hlediska bydleni (migracni atraktivitu dotykajici se zejména

mladych lidi.
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U reSeného uzemi ma znacny vyznam jeho pomérné dobra poloha k alokaci zakladni i vyssi

obcanské vybavenosti — zejména zakladnich a materskych Skol, vytvarejici dochazkovy

region prekraéujici vymezeni Feseného uzemi (kapacita ZS a MS je v §ir§im tzemi mésta

dostateéna).

Vzdélanost obyvatel hraje vyznamnou roli,

zejména z hlediska jejich socialni mobility, ale i

oCekavané kooperativnosti. Pomérné priznivé postaveni mésta Novy JiCin je patrné z nasledujici

tabulky.

Tab. &. 10 Vzdélanost obyvatel - srovnéni s CR
(zdroj: CSU SLDB 2011 — podle obvyklého bydlisté, viastni vypodty)

% podil osob se zakladnim % podil osob s VS
Nazev tuzemni jednotky vzdélanim na populaci ve vzdélanim na populaci ve
véku 15+ véku 15+
Novy Jicin 17,6 12,7
SO ORP Novy Ji¢in 18,4 10,7
MS kraj 19,6 11,2
CR 17,6 12,5

v v s

Tab. ¢.11 - otazka ¢.2. Nejvyssi ukonéené vzdélani osob v domacnosti je:

Novy Ji€in | Novy Ji¢in | Novy Ji¢in| Ostrava | Ostrava | Ostrava | Ostrava lokalita /
Nerudova | Nerudova | Nerudova | Salamouna | Salamouna | Mirova Eifeidv II odpovéd
celkem sever jih Il I osada jay P
21% 10% 36% 18% 17% 39% 22% bez maturity
45% 51% 36% 44% 44% 45% 36% s maturitou
34% 39% 28% 38% 39% 26% 42% |vysokoskolske
100% 100% 100% 100% 100% 100% | 100% | celkem (96%)

*uvadén pocet vyhodnotitelnych odpovédi z 97 vybranych dotaznikt

Vzdélanostni struktura respondentd sidlisté vykazuje pramérné zastoupeni bytovych domacnosti

(obyvatel) s vysokoSkolskym vzdélanim, vy$$i v severni ¢asti uzemi, coz je ovlivnéno i ,mlad§im*

obyvatelstvem. PFi hodnoceni je potfeba vzit v uvahu skutec¢nost, Ze vysoky podil obyvatel

s vysokoskolskym vzdélanim vykazuji v CR zejména velkad mésta (Praha, Brno). V Nové Jiginé je

zastoupeni obyvatel s VS vzdélanim nadpriimérné vzhleme k priméru CR i MS kraje.

Tab. ¢.12 Regionalni nezaméstnanost podle povérenych uradu a Sirsi srovnani

(zdroj: vilastni vypocty, MPSV data k 31.12.2019 = 1.1.2020).

Obyvatel- | Nezamést- | Nezamést| Volna | Nezaméstn | Poradi
stvo nani -nanych | pracov. | anych na z 389
15-64 let | dosaZitelni v % Mista |volné misto| POU
Rigany 32682 349 1,1 6074 0,06 1
Hlavni mésto Praha 850741 16219 19 30002 0,54 118
Bilovec 9439 325 3,4 291 1,12 215
Novy Jicin 31483 861 2,7 558 1,54 250
Hlucin 26504 398 15 220 1,81 279
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Ostrava 204353 9938 4,9 5352 1,86 283
Studénka 7285 252 3,5 82 3,07 332
Frenstat pod

Radhos$tém 12621 244 1,9 60 4,07 347
Osoblaha 1872 196 10,5 8 24,50 387
Velké Bfezno 2135 54 2,5 2 27,00 388
Teplice nad Metuji 3020 145 4.8 4 36,25 389

CR 6881700 196286 2,9 340934 0,58 -

Velmi vyznamnym ukazatelem situace v zaméstnanosti obyvatel freSeného tzemi jsou podminky
zaméstnanosti v SirsSim regionu pohybu za praci, tj. v ramci povéfeného ufadu mésta Novy
Ji¢in. Z pfedchozi tabulky je patrny velmi mirné podprimérny podil nezaméstnanych, avsak vysoky
(nepfiznivy) pocet nezaméstnanych pfipadajicich na 1 volné pracovni misto.  Postaveni
Novgji¢inska z hlediska drovné nezaméstnanosti (v ramci kraje) je patrné i z nasledujiciho
kartogramu.

Podil nezaméstnanych osob v Moravskoslezském kraji k 31.12.2018 (zdroj: CSU)
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nabidku pracovnich mist, véetné dopadu na prijmy domacnosti, soudrznost obyvatel), jako jeden
z omezujicich faktoru pro optimalni fungovani FeSeného tizemi. Zejména v soucasném
krizovém obdobi je zde nezbytné oCekavat vyraznéjsi negativni dopady na mistni populaci

feSeného tzemi.
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3. BYDLENI V RESENEM UZEMI

3.1. Vlastni podminky bydleni v feSené uzemi

Pro charakteristiku podminek bydleni, skladby domacnosti feSeného tuzemi je mozné vyjit z

vilastnich zjisténi ankety (viz nasledujici tabulka).

Tabulka ¢. 13 Velikost domacnosti a uroven bydleni (zjiS§téna z dotaznikového Setreni)

o o o Ostrava
Novy Ji¢in | Novy Ji€in|Novy Ji¢in| Ostrava Ostrava | Ostrava L
Nerudova | Nerudova | Nerudova |Salamouna| Salamouna| Mirova Fifeidy I Otazkac.3a 4
celkem sever jih I ! osada Iy
2,37 2,48 2,22 2,33 2,27 2,24 275 | prumerny pocet
¢lenu domacnosti
3,57 3,91 3,11 3,49 3,41 3,05 343 | Prumerny pocet
mistnosti v byté
prumérny pocet
1,51 1,58 1,40 1,50 1,50 1,36 1,25 mistnosti na
osobu

Vysledky z tabulky ¢. 13 jsou pouZzity pfedevs§im jako podklad pro socialné demografickou analyzu

uzemi, jak jiz bylo uvedeno u viastniho vyhodnoceni dotazniku.

Z tabulky je patrna priumérna zalidnénost bytu, mirné vy$si na severu feSeného tzemi (Castecné

potvrzujici ,mlad$i“ obyvatele této lokality). Sidlisté se blizi ke konci etapy starnuti s pfechodem k

dlouhodobé stabilizaci, zejména na jihu feSeného uzemi). To koresponduje i s ukazateli ploShého

standardu bydleni — poCet mistnosti na osobu ze v8ech srovnavanych sidlist je zde nejvyssi. PocCet

mistnosti na osobu dlouhodobé stoupa, cilem v minulosti bylo dosazeni poméru 1 mistnosti, vyvoj

Svédci o rustu plosné drovné bydleni i po r. 1990.

Realny pohled na fungovani systému bydleni je nezbytné doplnit o aspekty:

1. Fungovani systému bydleni (vnimani skute¢nosti, Ze nemaléa a rostouci ¢ast bydlicich obyvatel
deklaruje a je prihlasena k pobytu mimo byty, fenoménem je ,pfihlaseni na radnici®.

2. Presnost vlastni evidence byt — v CR chybi funkcni registr bytu, pfesnost evidenci vzniklych
v ramci scitani neni dostateCna zejména v intercenzalnim obdobi a ve srovnani s novou
bytovou vystavbou. Probléme jsou zejména tzv. neobydlené byty, jejich rozsah

dlouhodobé roste vcelé CR (viz. nésledujici tabulka). V fesenem uzemi je podil
neobydlenych bytt pod 5%, tj. stale velmi nizky, pod souc¢asnym priamérem CR cca 15%.

Tab. & 14 Dlouhodoby vyvoj poétu domu a bytii v CR (zdroj: CSU)

Rok scitani 1970 1980 1991 2001 2011~
Obyvatel 9807 697 | 10291927 | 10302215 | 10230060 | 10 436 560
Byty Uhrnem 3216631 | 3781411 | 4077193 | 4366293 | 4756572
Obydlené 3088841 | 3494846 | 3705681 | 3827678 | 4104 635
Z toho v rod. domech 1652786 | 1604843 | 1525389 | 1632131 1795065
Osob na obydleny byt 3,15 2,92 2,76 2,64 2,47
Neobydlenych bytu 127790 286565 371512 538615 651937
% podil neobydl. byt 4,0% 7,6% 9,1% 12,3% 13,7%

*r. 2011 podle obvyklého bydlisté, pfedchozi s€itani podle trvalého bydlisté
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Jak jiz bylo uvedeno a dokumentovano, v dalSim obdobi je nutno uvaZovat zejména s pokracujicim
(mirnym) poklesem zalidnénosti byt a poklesem poctu obyvatel v fe§eném tGzemi, pfi dal§im
mirném starnuti obyvatel celého sidlisté.

Realna bilance bydleni v FfeSeném dzemi do r. 2030-2035 by méla uvaZovat s poklesem

zalidnénosti byt a obyvatel o cca 10%, pri stagnaci poctu bytu.

Priciny obecného poklesu velikosti zalidnénosti bytu :

- Pokles priumérné velikosti domadcnosti (hlavni faktor), pfedevsim rist podilu jednoc¢lennych
domacnosti (starych osob, rozvedenych osob ale stale Castéji i samostatné bydlicich jednotlived
- ,singles®). Ve velkych evropskych méstech podil jednoclennych domacnosti dosahuje 50% a
dale roste, s podobnym trendem je nutno uvazovat postupné i v CR a fe§eném tzemi. | eskym
sidlistim "hrozi" v budoucnu situace, Ze kazdy druhy byt bude uZivan pouze 1 osobou a to ne
trvale, ¢ast téchto osob bude mit k dispozici vice nez 1 bydleni.

- Tlak na pokles souziti domdcnosti (cenzovou domacnost je mozno zjednoduSené definovat
Jako jednotlivce nebo domacnost, ktera by méla mit narok na samostatné bydleni, tento unikatni
koncept zavedeny v CR se opousti). Posuzovéni vyvoje tohoto ukazatele neni v soudasnosti
Jjednoznaéné a je i otdzkou zda napf. souZiti jednoclenné a dvoucélenné domacnosti v byté 3+1
je "nezadoucim" jevem. SouZiti (cenzovych) domacnosti kromé nevyhod ma i své klady - napf.
posiluje socialni vazby ve spole¢nosti a sniZuje naroky na socialné zdravotni sluzby. Pokles
souZiti domacnosti je tak spise okrajovym faktorem.

- Rust urovné bydleni - i po r. 1989 dochazi v CR k dal$imu rastu trovné bydleni. Pfes mnohdy
opacéna tvrzeni, roste v CR i regionu kvalita bydleni a i ukazatele obytné plochy a celkové
plochy byt(i pfipadajici na 1 obyvatele. Roste i podet byti na 1000 obyvatel (CR v tomto
zakladnim - neprili§ pfesném ukazateli dosahuje nadprimérné evropské Urovné),
,neodekavané“ roste i rozsah druhého bydleni (CR zde dosahuje $pickové svétové droveri).
V poslednich letech je tento rust zaloZen na rozsahlém hypotéénim financovani s vyraznymi
socialné ekonomickymi riziky (pokles cen nemovitosti, které jsou pro vétsinu drobnych viastnikd
i formou uspor na stafi, tj. privatizace zisk( a socializace rizik).

- Vyvoj socialnich davek na bydleni (doplatku na bydleni a zejména pfispévku na najemné,
ktery rostl v navaznosti na deregulaci a rust najemného) rozsifuje vstup potencionalnich
nebydlicich nizkopfijmovych domacnosti do systému bydleni a vytvafi novou poptavku po
bydleni, po dalsich bytech.Tento tlak se zvelké c&asti projevuje na sidlistich (obchod
s chudobou, vznik vylou¢enych lokalit), coz neplati o fe§eném tzemi.

3.2. Bydleni jako hodnota

V' hodnotové stupnici preferenci bydleni vyrazné posiluji svou pozici pfirodni podminky tzemi,
kvalita obytného a zZivotniho prostredi, dostupnost rekreacniho zazemi atd. Samotnym S$irSim
fenoménem antropogenniho plvodu jsou kulturné sociélni podminky tuzemi, jeho spolec¢enské a
medialni vnimani. Promitajici se napr. do vzniku tzv. "dobré a 3$patné adresy az po vylou¢ené
lokality". Pravé sidlisté byla v podminkach po r. 1989 mnohdy jednostranné negativné
vnimana (politiky, medialné, ¢asti odborné verejnosti).

Obecnym - syntetickym ukazatelem atraktivity bydleni ve méstech, jeho sidlistich je trzni
(obvykla) cena bydleni. Pomérné spolehlivym udajem s nejvétsi vypovidaci schopnosti jsou trzni

(obvyklé) ceny starsich bytd. StarSi byty se v souCasnosti podileji rozhodujicim zptsobem na trhu
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bydleni v bytovych domech (tj. ve méstech). Srovnani cen starSich byt v nasledujici tabulce je

provedeno vzhledem k priiméru CR. Ze srovnani je patrné, Ze propad ceny byt byl v regionu vy3$si

Tab. &. 15 Vyvoj trznich cen starsich bytu vel. 3+1 v tis. K& — priimér okresti a CR
(zdroj: realitni inzerce, odvozeno z nabidkovych cen, viastni vypocty)

_ Uzemni 2008 2009 2012 2016 2017 2018
jednotka — rok
Bruntal 1069 944 655 712 844 1025
Karvina 976 867 728 651 695 795
Novy Jiéin 1197 1021 860 1068 1339 1263
Opava 1447 1300 1193 1449 1800 1880
Ostrava 1382 1215 1019 1246 1316 1476
CR 1867 1619 1243 1570 1877 2231
Bruntal 57% 58% 53% 45% 45% 46%
Karvina 52% 54% 59% 41% 37% 36%
Novy Jiéin 64% 63% 69% 68% 71% 57%
Opava 77% 80% 96% 92% 96% 84%
Ostrava 74% 75% 82% 79% 70% 66%
CR 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Vyvoj nabidkovych cen nemovitosti (bytu) v okrese Novy Jicin je patrny z fady zdroju. V prvé
fadé se jedna o realitni inzerci, druhotné pak statistiky CSU, které se zkvalitriuji, ale neobsahuji

udaje o trznim najemném..

Absolutni ceny teprve vr. 2017 pfekonaly uroveri v r. 2008 (pfed realitni krizi). Na zacatku roku
2020 se obvykla cena starSiho bytu 3+1 pohybovala kolem v Novém Ji¢iné kolem 1,9 mil. K¢,
Ostravé 2 mil. K&, v Brné kolem 4,5 mil. K& Praze nad 6 mil. K& primér CR se blizi 3 mil. K&. Tyto
udaje i pfedchozi tabulka potvrzuje podprumérné postaveni okresu Novy Ji¢in vzhledem k
praméru cen v CR, diferenciace cen v rémci okresu je pomérné mala (v f4du desitek procent).
Podpriimérné postaveni okresu a mésta Novy Jic¢in, véetné FfeSeného uzemi potvrzuje i nasledujici
kartogram CSU.
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Priamérné kupni ceny byt podle okrest a kraju v letech 2014-2016

Ké&/m'

10000 15000 20000 25000 Zdroj: CSU

Zjisténi trznich cen byti vrieSeném Gzemi pro soucasné obdobi (zalatek roku 2018) bylo
provedeno orientacné z nabidek. Trzni ceny starsich byti jsou v FeSeném tzemi cca o 15%
vy$$i nez prumér mésta Ostravy, ktery je cca o cca 30% niz$i nez primér CR. Tyto ceny silné
omezuji prostor pro rentabilitu nové bytové vystavby, zejména pro komercni investory (viz nizka

intenzita bytové vystavby).

Ndjmy byt nejsou na trovni CSU & statnich instituci v sou¢asnosti sledovany. Mapy najemného
vznikly s podporou MMR zejména v obdobi deregulace najmi (zpracovatel IRl Brno sr. 0.).
Obvykle je odliSovano nakladové (ekonomické) a obvyklé najemné.

Jako konzervativni odhad mistni urovné nakladového najemného je mozZno uvazZovat jeho
vysi cca 2,2-2,4% z reprodukcni hodnoty stavby bez opotfebeni (pofizovaci ceny). Nakladové
najemné tedy neobsahuje vynos z vioZzené investice, tj. cenu penéz (obvykle hypoték). Jedna se o
obecnou hodnotu, nikoliv nakladovy parametr konkrétni stavby (vyplyvajici napf. ze zanedbané
udrzby).

Ceny ndmu zvySuje poptavka, na druhé strané snizuji nizké ceny hypoték a makroekonomicka
politika levnych penéz (kterd nema v minulosti obdobu).

Optimalni &astka nakladového najemného cca 50-60 Ké/m2/mésic neni u vSech majitelt
dlouhodobé vynakladana, coz se projevuje zejména v zanedbané udrzbé (viz. negativni vnimani
stavu budov i v feSeném Gzemi). Na druhé strané je potfeba vnimat, Ze i ¢ast oprav je v praxi
realizovana s podporou z vefejnych zdroji (napr. zatepleni, vyména oken ve vazbé na program
,Zelena usporam®. Z makroekonomického hlediska je dlouhodoba pfimérenost oprav limitovana
jejich naro¢nosti béhem Zivotniho cyklu nemovitosti (bézné je uvadéna potfeba oprav v rozsahu 3

nasobku néakladu na pofizeni nemovitosti).
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Vlastni trzni najemné je o 50 az 100% vysSi nez nakladové najemné (80-120 K&/m2/mésic), coz
Jje generovana zejména polohou bytu a vybavenosti, stavem. Uvedené hodnoty jsou z hlediska

pomérii CR opét podprimérné, stejné jako na vétsiné Moravskoslezského kraje.

Obecny rozvoj bydleni je do zna¢né miry determinovan prijmy domacnosti a ristem nakladu
na bydleni. Dlouhodobé, v poslednich vice nez 100 letech se ukazuje zasadni preference

kvalitniho bydleni, coz se odraZi i v jeho cenach.

Tab. é. 16 Indexy spotiebitelskych cen - zivotnich nakladt (zdroj: CSU)

. Bydleni -
oddil ’ Potr:;vm Odivan | . voda, Sonray Rekéeac — Stra\?ovan
COICO | Uhrn y ia energie | Zdravi P .
nealk. a a -vani a
P napoje obuv ' kultura ubytovani
poj paliva y
1995 100.0 1 150 0% |100,0% | 100,0% | 1920 | 100.0% | 100,0% | 1990 | 100.0%
% % %
2000 138,6 | 115 305 |125,3% | 206.6% | 1929 | 146.1% | 127.4% | 1612 | 13390
% % %
2005 1550 1 116796 | 103,7% | 264.6% | 2928 | 149.3% | 139.0% | 189° | 1605%
% % %
2010 1781 1 159 9% | 90,9% |349.7% | 22*7 | 150.6% | 140.4% | 2198 | 190.0%
% % %
2015 1916 | 153 8% | 90,9% | 382.5% | 3101 | 15109 | 140.4% | 2284 | 210.0%
% % %
2016 1929 1 150 496 | 92,5% | 384.7% | 3183 | 149.39% | 142.4% | 2314 | 21410
% % %
2017 197,51 160.29% | 92,8% | 391.0% | 3302 | 154.8% | 143.8% | 2328 | 226 3%
% % %

Polozka bydleni je nejrychleji rostouci casti spotfebniho kose po r. 1990 (viz pfedchozi
tabulka). Interpretace indexu spotrebitelskych cen je ztizena zvolenymi vahami jednotlivych polozek
a variabilitou vyvoje cen (viz extrémni rdst cen u vodného a stoéného, stagnaci cen energii
v poslednich letech a nedostateCcnym zohlednénim vyvoje cen uadrzby nemovitosti). Stavby jsou
v soucasnosti v nakladovych cenach vice nez 8 krat drazsi nez v roce 1990 (prumérna hruba
mésiéni mzda byla v roce 1990 cca 3280 KE). Jesté vyraznéjSi je narist v trznich cenach
nemovitosti, ovlivnény zejména rdstem cen pozemku v atraktivnich lokalitach. Rust cen bydleni byl
cca dvojnasobny ve srovnani s celkovym rdstem cen, jeSté vice pfedstihnul rast cen dopravy. Ceny
bydleni rostly zejména ve méstech coz je i vyznamnou pric¢inou suburbanizacnich procesdu, které se

projevuji zejména na sidlistich (migraci mladych rodin z téchto sidlist).
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4. ZAVERY

Soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi se v soucasnosti stava stale vyznamnéji vnimanou
a preferovanou hodnotou, legislativné ukotvenou v hlavnim cili stavebniho zakona -
udrzitelném rozvoji uzemi (vyvazeném rozvoji v8ech tfi pilifd Gzemi — Zivotniho prostredi,
hospodarskych podminek a pravé soudrznosti obyvatel spoleCenstvi tzemi).

Mnohdy je soudrZnost potlacena tradicnim cilem ,ekonomické prosperity” ¢i medialné vdéénym
tématem kvality Zivotniho prostredi®. Pravé lokality sidlist ve méstech, zejména téch velkych,
pfedstavuji  Gzemi, kde je tato soudrZznost mnohdy ohroZena, nastupuji cestu vyvoje
k degradovanym ¢&i pfimo vylou¢enym lokalitam a nebo naopak jsou nadmérné zahustovany dal$i
zastavbou, zatézovany externalitami komercnich investora.

Reseni problému sidlist se stava aktuélnim s ohledem jak na jejich technické starnuti, tak i s
novymi procesy v oblasti bydleni (napr. starnuti obyvatel a vylidriovani sidlist, rist automobilizace,
zmény  Zivotniho stylu, migrace a procesy suburbanizace v okoli mést, rostouci socialni

diferenciace tzemi).

Kvalita bydleni se v realném Zivoté obyvatel odrazi v jeho percepci, nebo-li vnimani — napfr.
vzniku tzv. dobré adresy, ktera mize vyrazné prispét k migraci obyvatel do urcitého tzemi, obvykle
i navazujicimu vyvoji cen bydleni (atraktivity). Pro objektivni hodnoceni, rozhodovaci praxi je
nezbytné odliSovat mezi mnohdy zkreslenou percepci, ,hlasovanim penéZenkami“ a
(jeho

Zejména potencial daného uzemi (sidlisté) a Sir§i makroekonomicka

skuteénym stavem systému bydleni fyzickymi a socialné-ekonomickymi
charakteristikami).
determinace jsou velmi vyznamnymi faktory. Na druhé strané i medialni prostfedi systému bydleni
(napfiklad nadmérna preference vlastnického bydleni jako potvrzeni socialniho dspéchu), je stéale

rozsifenéjsim fenoménem.

Charakteristiky bydleni na sidlisti v FeSeném uzemi jsou vyrazné ovlivhény predevsim
stafim sidlisté cca 50-60 let. Nova bytova vystavba po r. 1990 zde nebyla realizovana. Dal$i
zasadnim faktorem je poloha sidlisté ve mésté.Prednosti sidlisté je blizkost centra a dostupnost
k zékladni i vy$8i vybavenosti, ale i obsluznost MHD.

Resené uzemi vykazuje podprimérnou vékovou strukturu obyvatel, se znaénym
zastoupenim osob v poproduktivnim véku a podprimérnym zastoupenim rodin s détmi.
Vzdélanostni a socialni struktura obyvatel je zde pomérné pfizniva, zejména v severni ¢asti

feSeného uzemi. Je realné predpokladat snizenou kooperativnost a zajem obyvatel o déni
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v v

V nejblizsich letech je pravdépodobné dalsi ,starnuti“ populace, podobné jako na jinych
sidlistich CR. Vyraznéj$i zména dlouhodobych vyvojovych tendenci je z demografickych pfigin, ale
i znaéné setrvadnosti systému bydleni v CR nepravdépodobné (nizké intenzita migrace mladych
rodin do feSeného uzemi).

Predevsim SirsSim regionalnim a zéasti i lokalnim problémem je nezaméstnanost obyvatel
s fadou navazujicich disledkl (nizZsi socialni mobilitou obyvatel, vysSi zadluzenosti — pocétem

exekuci, mensi ochotou dlouhodobé investovat do bydleni).

V delsim obdobi je nutno uvaZovat zejména s pokracujicim poklesem zalidnénosti bytu a

rustem podilu jedno¢lennych domacnosti duchodcu, ale stale ¢astéji i jednotlivé Zijicich

osob v produktivnim véku.

V ramci koncepéni studie regenerace se na tyto zdvéry reaguje navrhem dostate¢nych prostor
pro moznosti mezisousedské komunikace predevsim pro starSi obyvatele sidlisté v ramci
polosoukromych ploch v bezprostredni blizkosti vstupt do domu, (posezeni, predzahradky,
pergoly,...). ale i pro rodiny s détmi v ramci polovefejnych ploch (nova détska hristé).

Je predpoklad, Ze navrhované udpravy zajisti podminky pro plnohodnotné traveni kazdodenni
rekreace vsech vékovych skupin obyvatel. PoZzadavky obcanu vyplyvajici z provedené

ankety nutnost vybudovani téchto prostor potvrzuji.

Trzni ceny byt v fe§eném tzemi jsou mirné podprimérné ve srovnani s primérem CR, svédéi
zefjména o niz§i atraktivité bydleni (kupni sile obyvatel), omezenych mozZnostech komerénich
investic v oblasti bydleni do tohoto tzemi .

Nizka prodejnost bytiu, znacéna nezaméstnanost, starnuti sidlisSté objektivné zvysuji potrebu
verejné podpory tohoto uzemi.

Presné a dostatecné Siroké vnimani demografickych a socialné ekonomickych problému a specifik
reSeného uzemi je jednim z vychodisek optimalizace programu regenerace verejnych prostranstvi

sidlist.

Sidlisté predstavuji v podminkéch CR vyrazny sociélni, ekonomicky a technicky fenomén. Po
dlouhou dobu budou velmi vyznamnym prvkem systému bydleni v méstech CR, zejména pak
v Moravskoslezském kraji. Re$ené tuzemi, i pres své problémy, miize byt prikladem obnoveni

obytného potencialu téchto tuzemi, vzniku ,,dobré adresy“ pro bydleni obyvatel mésta.
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9. Popis a posouzeni stavu sidlisté z hledisek stavebné technického, funkéné provozniho a
prostorového

> stavebné technické hledisko bytovych domu

Na tuzemi sidlisté se nachazi celkem 18 bytovych domu — z toho 6 bodovych a 12 linearnich.

VSechny domy v sidlisti byly postaveny panelovou technologii a jsou po kompletni revitalizaci, to
znamena, Ze bylo provedeno jejich zatepleni, vyména plvodnich oken, lodzii nebo balkéni i
Uprava vstupt do domd. DoSlo ke zlepSeni jejich funkcCnich i estetickych viastnosti, zvyseni
bezpecnosti a k prodlouzeni fyzické i moralni Zivotnosti. Jednalo se o napravu technickych a
technologickych zavad (stfechy, plasté, spary atd.), o vyménu zastaralych a doZivajicich konstrukci
a predméti vybaveni (bytova jadra, kuchyné aj.), o zlepSeni pohody vnitiniho prostredi, pfedevsim
o Upravy v souladu s CSN 730540 ,Tepelné technické viastnosti stavebnich konstrukci a budov*
sméfujici k usporam energie na vytapéni véetné vybaveni mérici a requlacni technikou a vyménu
vnitfnich rozvodu. VSechny domy jsou podsklepené, v 9 z nich se v suterénu nachazeji soukromé

garaZze — celkem 24 garazi v sidlisti. DaGm ¢.p. 257/6 nema bezbariérovy pristup.

ProtoZe revitalizace domu jiz probéhla, nehrozi nebezpeci, Ze by po regeneraci verejnych

prostranstvi byly tyto prace znehodnoceny pripadnou stavebni ¢innosti na domech.

Dum ¢&.p.242/42 v ul. Revoluéni po kompletni revitalizaci
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> stavebné technické hledisko verejnych prostranstvi

Od doby svého vzniku neprosla vefejna prostranstvi sidlisté Nerudova zadnou opravdu vyraznou
proménou. V minulych letech sice doSlo k vyméné vétSiny povrchu chodnikli za zamkovou
betonovou dlazbu a v severni &asti sidlisté i k vyméné verejného osvétleni, ale celkovy dojem
sidlisté ma jiz prezily charakter, je nemoderni a neodpovida souc¢asnym potrebam obyvatel.
Lokalné jsou v sidlisti umistény prvky dozilého a zastaralého mobiliare vé. prvki na détském
hristi, v jizni ¢asti sidlisté jsou situovany nevzhledné lampy verejného osvétleni se zastaralou
technologii. Prostor degraduje i velké mnoZstvi susaku na pradlo a nékolik klepacu. Predevsim
mezi bodovymi domy se nachazi nedefinované travnaté plochy s nahodilou zeleni a bez
koncepcniho usporadani prostoru.

Stavajici prostorové poméry vykazuji zoufaly nedostek ploch pro odstaveni vozidel — viz také
vysledky ankety - definovano jako vyrazny a hlavni problém. Stavajici parkovisté tvori nepfehledné

a nevzhledné homogenni asfaltové plochy (viz FOTOGRAFICKA DOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU).

> funkcné provozni hledisko

Z funkéné provozniho hlediska pini Gzemi sidlisté predevsim funkci bydleni, funkci dopravni a
funkci verejné zelené. Objekty pro bydleni doplriuje v centralni ¢asti tfipodlazni objekt obéanské
vybavenosti, ve kterém sidli spolecnost Husqvarna. Soucasné je v ném integrovano zazemi pro
dalkovy rozvod tepla a trafostanice. Tyto objekty jsou doplnény plochou komunikaci vozidlovych i

komunikaci pro pé$i a travnatymi plochami.

= Komunikace vozidlové, odstavna stani

Z nadrazené komunikacni sité je Uzemi ze severu pristupné pro vozidlovou dopravu pres
obousmérnou dvoupruhovou komunikaci ul. Revoluéni, kterou lemuje ze zapadu jednostranny
chodnik. Ze severovychodu do ni usti uslepena komunikace zajistujici obsluhu domu ¢.p. 242/42.
Jizné od tohoto usti bylo v nedavné dobé vybudovano parkovisté pro 13 aut a v jihovychodni ¢asti
komunikace 6 podélnych stani. Frekventovana komunikace ul. Revoluéni jako hlavni pfijezd do
sidlisté tvofi provozni i prostorovou bariéru mezi domem ¢.p. 242/42 a ostatnim prostorem
sidlisté. Je ve svém profilu silné naddimenzovana a v rovném useku svadi fidice k rychlé jizdé,
¢imz vznikaji nejen nebezpecné situace pfi kfizeni komunikace chodci, ale dochazi zde i
k hlukové zatézi obyvatel pfilehlych domd. Uliéni profil skyta velky potencial pro vyreseni
bezpecnostné — dopravni situace - stavajiciho problému kolizi vozidel a chodcu pfi viezdu do
sidlisté. Reorganizace profilu komunikace umozni zklidnéni dopravy a zvyseni bezpecnosti ve
prospéch pésich a cyklisti pri integraci dalSich odstavnych stani.

Komunikace ul. Revoluéni se ve svém jihovychodnim konci pravouhle lomi jihozapadnim smérem a
méni se v ul. Nerudovu, ktera dale pokraduje mimo oblast sidlisté jihozapadnim smérem, odkud

pfes ul. Smetanovy sady je mozny dalsi prijezd do sidlisté. Ul. Nerudova je obousmérna
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dvoupruhova komunikace s pfilehlym chodnikem pfi severni strané, oddélenym uzkym travnatym
pasem. Vzhledem k Zivelnému odstavovani vozidel podéiné kolem jeji severni hrany je jeji prijezd
silné omezen, vozidla brani také dostate¢nym rozhledovym poméram pfi vyjezdu z prilehlych
komunikaci. Z jihu do ni usti tfi uslepené komunikace pro obsluhu tfech linearnich bytovych objektt
s garazemi v suterénu. Ze severu do komunikace ul. Nerudova usti jednak pfijezd na nevzhledné
asfaltové parkovisté pro 30 vozidel dale prijezdné pro obsluhu bytového domu ¢&.p. 257/6, a
jednak zapadnéji uslepena c¢ast ul. Nerudova zajistujici obsluhu 3 bodovych vyskovych domd a 3
linearnich domd. Tato komunikace byla v nedavné dobé prebudovana jako jednopruhova
obousmérna s oboustrannym chodnikem a oboustrannym podélnym parkovanim, kdy polovina
plochy vymezenych podélnych stani je situovana na chodniku a polovina ve vozovce. V jeji
severozapadni ¢asti je umisténo obratisté. Oblast vykazuje silny deficit odstavnych stani, ulice je
neprehledna a obé ¢asti ul. Nerudova tvori potencial pro zklidnéni dopravy, reorganizaci
stanovist’ kontejnert, integraci parkovacich mist, doplnéni zelené i mobiliare.

Paralelné s ul. Nerudovou probiha jiznéji ul. BoZzeny BeneSové, ktera se napojuje na zapadé také
na ul. Smetanovy sady a tvofi rovnéz vjezd do této casti sidlisté. Puvodné slouZila také jako
obousmérna dvoupruhova komunikace. Dnes je i jeji prujezd omezen vzhledem k divokému
podélnému odstavovani vozidel u jeji jizni hrany. V useku sidlisté je lemovana oboustrannym
chodnikem, na severni strané oddélenym pasem zelené. Nabizi se zde vhodna integrace prvku
pro zvyseni bezpecnosti chodct a zklidnéni dopravy, reorganizace uliéniho profilu a
doplnéni statické dopravy.

Z jihu do této ulice usti kratka propojovaci komunikace mezi ul. B. BeneSové a ul. Lesni, ktera
zarovenri obsluhuje dvojdum v nejjiznéjsim cipu sidlisté. Je ptvodné obousmérna dvoupruhova
s jednostrannym chodnikem pii vychodni strané, nyni s Zivelnym podélnym stanim pii zapadni
hrané a tedy omezenym prijezdnym profilem. Prostorové jsou zde podminky pro zvyseni

prehlednosti a reorganizaci ulic¢niho profilu.

= Chodniky, trasy pro pési

V feSeném uzemi jsou stavajici chodniky ve vhodném trasovani i Sifi. Jejich povrch byl jiz
pfedlazdén a je v dobrém stavu. PéSi spojeni k zastavkam MHD je v dochazkovych vzdalenostech.
V severni ¢asti sidlisté jsou patrné Castecné vyslapané pésiny od vstupt do nékterych bytovych
domdu. Frekventované pési spojeni podél ul. Revolu¢ni smérem k centru mésta a jizné az
k zastavce MHD je potieba opticky zduraznit a vytvofit pro pési bezpeéné a bezbariérové krizeni
v lomu ul. Revoluéni/ ul. Nerudova. Také frekventovany chodnik pri severni hranici sidlisté je treba
ve svém vychodozapadnim sméru opticky akcentovat a bezpecné chodce prevézt pres
frekventovanou ul. Revoluéni. Podél hlavnich chodnik( chybi vhodny mobiliar k odpocinku
chodcd.

Stavajici stav v8ech aspekti dopravy v sidlisti je patrny z v.€. 05 — Situace stavajici dopravy
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= Stanovisté kontejnert
Reseny prostor sidli§té postradé jasné opticky vymezené stanovisté kontejnert. Odpadni nadoby
jsou vétdinou umistény ve vétsim poctu volné linearné pri okraji zpevnénych ploch, ¢imz jednak
castecné zamezuji dostate¢nému prichodu ¢i prijezdu a jednak esteticky znehodnocuji
verejny prostor (viz FOTOGRAFICKA DOKUMENTACE SOUCASNEHO STAVU). V zajmové lokalité se nachazi 3x
stanovisté na tfidény odpad (ul. Revoluéni, ul. Nerudova, ul. Lesni), ostatni mista jsou uréena pro
nadoby na smésny odpad.

Stavajici umisténi odpadnich nadob je patrné z v.¢. 07 — Stavajici stav, vychozi limity, analyzy

= Vefejna zeleri

Dreviny v fe§eném tzemi postradaji jasny kompoziéni zamér, byly vysazeny nahodile a prostor je
nesourody. Nachazeji se zde ve velké mire listnaté stromy, zastoupeno je vSak i nékolik
jehlicnand. Z listnatych stromu najdeme nejcastéji javor mléé¢ (Acer platanoides) a jasan ztepily
(Fraxinus excelsior), zastoupena je zde i lipa srd¢ita (Tilia cordata) a v jizni ¢asti i bfiza bélokora
(Betula pendula). Jehlicnanu je v uzemi jen nékolik, jedna se o smrk pichlavy (Picea pungens),
douglaska tisolista, borovice ¢erné (Pinus nigra) a modFin opadavy (Larix decidua). Z pohledu
vékové struktury mazeme dfeviny na tGzemi hodnotit jako stfedné staré (30-50 let). Z hlediska
perspektivy dfevin je jejich vétSina hodnocena jako dlouhodobé perspektivni, mensi ¢ast je
hodnocena jako kratkodobé perspektivni a nékolik jedinct je zafazeno do skupiny neperspektivni.
Tito jedinci budou v prdbéhu regenerace pokaceny vzhledem Kk jejich Spatnému zdravotnimu stavu.
Jedna se prevazné o dfeviny, které jsou nebo by byly v blizké dobé nebezpelné. Dreviny, u kterych
to vyZaduje jejich stav, budou oSetfeny péstébnimi zasahy (bezpecnostni a zdravotni fezy). V
prostoru sidlisté se nachazi také nékolik velmi mladych stromd vysazenych v poslednich letech.

Stavajici stav dfevin je patrny z v.¢€. 06 — Situace stavajici zelené

» Technicka infrastruktura

Sidlisté je husté protkano predevsim podzemnim prubéhem siti technické infrastruktury, kdy
ochranna pasma nékterych jejich spravcu tvofi zasadni limity navrhu s ohledem na
ekonomickou narocnost pripadnych prelozek. Jedna se predevsim o teplovodni potrubi,
vodovodni potrubi a vedeni VN. Omezujici jsou také cetné drobné nadzemni objekty-
rozvadéce energie v sidlisti, které jsou mnohdy umistény doprostfed travnaté plochy. Ostatni
vedeni inZenyrskych siti neovlivriuji navrh nijak zasadné, nebot jejich pfipadné prelozky a umisténi
do chranicek nejsou finanéné ani realizacné narocné.

Prabéhy siti technické infrastruktury jsou patrné zv.¢. 04 — Situace stavajici technické

infrastruktury
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> prostorové hledisko

Terén sidlisté je svazity vychodnim smérem se dvéma vyraznymi terénnimi hranami, jez tvori
vychodni a zapadni hranice reSeného Gzemi. Obé hrany se svazuji vychodnim smérem.
Urbanistickou strukturu sidlisté tvori jednak bodova zastavba péti 8-mi podlaznich domu (tfi jsou
situovany podél zapadni hranice, jeden na severu Uzemi a jeden ve stredu sidlisté) a jednak
linearni zastavba C¢tyF 4-podlaznich blokovych objektu vZdy o tfech vchodech. Tuto strukturu
bytovych domi doplriuje dodate¢né vystavény bytovy dvojdim o 6-ti podlazZich v jiznim cipu
sidlisté. \V centralni ¢asti uzemi je situovany tripodlazni objekt obéanské vybavenosti (dnes zde
sidli spole¢nost Husqvarna) s vélenénym zazemim technické infrastruktury. Vzrostlé stromy jsou
v Uzemi situovany spiSe nahodile, v nékterych mistech zajistuji dostatek stinu. Celkové Ize
konstatovat, Ze vzrostlad zeleri v sidlisti neplni prostorotvornou funkci. Uzemi skyta potencial
pro jeji kompoziéni dosadby, napf. k akcentaci a hierarchizaci jednotlivych prostor i pro jejich
optické rozdéleni.

Souhrnny analyticky v.¢. 07 — Stavajici stav, vychozi limity, analyzy prehledné znazorriuje

stavajici stav sidlisté v¢. rozbort jednotlivych oblasti.

10. Charakteristika jednotlivych uprav

Potreby uprav a prioritni problémy v sidlisti vyplynuly jak z provedenych pruzkumu a naslednych
rozboru jednotlivych sloZek urbanistické koncepce, tak ze zavéru dotaznikové ankety doplnéné o
ustni Setreni zpracovatele mezi obyvateli i ze zavéru socialnédemografickych podminek.

Z vySe uvedeného vyplynulo, Ze sidlisté vykazuje podstatné deficity, jejichz reSeni studie

koncepcné navrhuje rfadou jednotlivych opatreni.

Upravy vyplyvajici ze zjisténych problémovych oblast/ sidli§té |ze v zadsadé v bodech shrnout takto:

» reorganizace uli¢nich profilu - ul. Revolucni, ul. Nerudova, ul. BoZzeny Benesové

» doplnéni odstavnych stani (jak podél komunikaci tak i novymi maloprostorovymi kapsami)
= zvySeni bezpecnosti pésich (prednost, pfehlednost, pficné prahy)

» vybudovani a uprava stanovist’ kontejneru (v¢. optickych zabran a ozelenéni)

= vytvoreni Citelné hierarchizace prostor za pomoci vhodnych elementt

= vybudovani détského hristé pro nejmensi

= vytvoreni mist pro kaZzdodenni rekreaci a spolec¢na setkavani obyvatel vSech generaci
* modernizace vefejného osvétleni v jizni ¢asti sidlisté

= doplnéni méstského mobiliare

» Uprava stavajici zelené a kompozicni vysadby
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Fotograficka dokumentace souc¢asného stavu sidlisté

Vjezd do sidlisté od centra mésta - ulice Revoluéni je ve svém profilu naprosto pfedimenzovana

Uslepena

¢ast ul. Nerudova byla jiZ rekonstruovan Neoficialné parkujici vozidla v komunikaci ul. Nerudova podstatné zuzuji jeji prdjezdny profil

a, stale je v této oblasti zoufaly nedostatek stani
50 e XL . 4 3

+:
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MnozZstvi kontejnerd nevhodné linearné usporadanych podél chodniku degraduje jiz rekonstruovanou cast Détské hristé mezi 4-podlaznimi domy ma naprosto nevyhovujici mobiliar a postrada dopadové plochy,
uslepené ul. Nerudova, v pozadi objekt obéanské vybavenosti pfitom vnitroblok se spoustou zelené skyta potencial pro vytvoreni pfijemnych pobytovych mist

TR

g, 3

e S

V severni ¢asti sidlisté chybi prijemny prostor pro moznosti setkavani, pfitom okolni vzrostlé stromy a
topograficka terénni hrana zajistuji potencial pro vytvoreni ttulného mista pro obyvatele z okoli Nevzhledna anonymni plocha pred vstupem a pfijezd k vyskovému domu ¢&.p. 257/6
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1 a7
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NAVRHOVA CAST

1.

Cile v poradi podle naléhavosti, casové obdobi

Cilem projektu — koncepcni studie regenerace sidli§t¢ Nerudova je komplexni FeSeni obytného

prostfedi. Jedna se pfitom o esteticky kultivovany navrh tvorby vefejnych prostranstvi - dopravy,

zelené, uli¢niho prostoru, ploch pro rekreaci - zkratka vSech prostor mezi domy na sidlisti.

Soucasné se dpravami feSi i optimalni provozné - dopravni rFeseni tak, aby sidliSté dobre

fungovalo, aby se v ném lépe zilo a aby bylo pfijemnym a atraktivnim mistem pro bydleni i

odpocinek pro vSechny skupiny obyvatel.

Na zakladé zaveru analytické cCasti, zavéri demografického vyvoje, podnéti obyvatel vzeSlych

Z ankety i namatkovych dstnich Setfeni jsme si zvolili pro sidlisté Nerudova nasledujici cile:

Zakladni cile v oblasti vyuziti uzemi:

>

A\ 4

vytvorit hierarchizaci prostor na prostory polosoukromé (bezprostiedniho okoli obytnych
domu), poloverejné ( rekreacni plochy ve vnitroblocich) a verejné (podél komunikaci a hlavnich
péSich tahd, v okoli obéanské vybavenosti)

citlivé integrovat do uzemi nova odstavna stani

vybudovat esteticka blokova stanovisté kontejneru

zatraktivnit bezprostredni okoli obytnych domu (napr. ¢lenici vegetace, vysadby, modelace
terénu...)

vytvorit mozZnosti pobytovych zén pro mezisousedskou komunikaci a spole¢enskeé

kontakty obyvatel pro vSechny generace (posezeni, hiisté, cvicici prvky,...).

Zakladni cile v oblasti dopravy:

YV V V

zvysit pfehlednost a bezpecnosti v komunikaci reorganizaci ulicnich profild

uprednostnit chodce vytvorfenim dlouhych priénych prahu a zvysenych ploch kriZovatek
zklidnit dopravu v ul. Revolu¢ni

zvysit kapacitu odstavnych stani, vybudovat maloprostorova parkovisté s diurazem na
citlivé za¢lenéni do okoli

hierarchizovat trasovani pésich komunikaci, popr. je doplnit (bezbariérovost, barevnost,

bezpecnost, propustnost,)

Zakladni cile v oblasti estetizace verejného prostoru:

>

>

zatraktivnit vefejna mista - stfidani prostor prostorové uzavienych, polozavienych a
otevfenych, tzn. uplatriovat princip hierarchizace a separace prostor

vykazovat menS$i prostory s vlastni identitou a atmosférou a ty individualné posilit
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> vytvaret vybérem materialu a zpracovanim detailu kultivovany verejnych prostor

A\

pfeménit homogennich nepropustné plochy na plochy s ¢aste¢né propustnymi povrchy

A\

doplnit dfeviny s jasnym kompoziénim zamérem jako prostorotvorné elementy a s ohledem
na naslednou udrzbu, zmladit a osSetfiti stavajici vegetaci,

vyuzivat modelaci terénu pro vytvoreni intimnich prostor

modernizovat verejné osvétleni jizni ¢asti sidlisté

doplnit sidlisté o vhodny mobiliar

pouZit vhodné materialy s dlouhou Zivotnosti a snadnou udrzbou

YV V V VYV V

opticky zvyraznit hlavni sméry pohybu péSich — mobiliarem, osvétlenim i vysadbou

Poradi zdsadnich priorit regenerace bylo stanoveno na zakladé vysledk( ankety (viz kap.7,
otazka 5 a 6), prliizkumu zpracovatele a pozadavkl stavebnika nasledovné:

1. Navyseni kapacity odstavnych stani — zvySeni bezpecnosti chodct

2. Dovybaveni sidlisté mobiliafem a volnocasovymi prvky

3. Vytvoreni mist pro traveni volného casu déti, mladezZe, seniort

4

Vybudovani a estetizace stanovist kontejnert

Casové obdobi feseni hlavnich problémovych oblasti /priorit je nutné vnimat v kontextu naplfiovani
vSech cilti a zaroveli provozné - technickych navaznosti spojenych s realizaci v souladu s

promySlenym postupem logické etapizace vystavby.
2. Navrh aprav v navaznosti na stanovené cile, charakteristika

Soucasti navrhu regenerace sidlisté jsou nasledujici tpravy:

= reorganizace profilu ul. Revolué¢ni, ul. Nerudova a ul. B. Benesové pri zvyseni
bezpecénosti chodcu

zvysSeni kapacity odstavnych stani a prebudovani stavajicich homogennich ploch
akcentace frekventovanych pésich tahu, drobné doplnéni chodniku

vybudovani / dprava stanovist’ kontejneru s optickymi clonami

vybudovani 2 détskych hFist pro nejmensi déti s posezenim

u e U Ul

vytvoreni prileZitosti pro volno¢asovou rekreaci a mezisousedskou komunikaci,
v souladu s pranim obyvatel

hierarchizace prostor, upravy vstupu do bytovych domu

rekonstrukce / uprava verejného osvétleni (rozvody i svételna mista)

vybaveni uzemi kvalitnim méstskym mobiliarem

R

provedeni cilenych kompozi¢nich vysadeb a terénni modelace vé. uprav stavajici

zelené
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se minimalizovala nutnost provadét pfi stavbé financné nakladné prelozky vétsich inzenyrskych siti,
je navrh od pocatku v maximalni mozné mire koncipovan se zretelem na jejich ochranna pasma.
Spravci inZenyrskych siti a také dotéené organy byli se zamérem regenerace seznameni a studii
v této fazi navrhu odsouhlasili. Lze se tedy domnivat, Ze pfipadné nutné investice nebo opravy
jejich siti budou probihat v koordinaci s regeneraci sidlisté.

Ve vykrese €. 08 Situace - Navrh dprav jsou Citelné vSechny navrhované Gpravy sidlisté, které Ize

v jednotlivych oblastech popsat nasledovné.

> Funkéni vyuziti tzemi

Dojde k hierarchizaci prostor a jejich jednoznaénému optickému pfirazeni funkci (predevsim
v uli¢nim prostoru a v okoli bytovych domd) a v sidlisti se vytvori:

v verejné prostory komunikaci, parkovist a hlavnich pésich taha,

v poloverejné prostory pro traveni kazdodenni rekreace obyvatel

v' polosoukromé prostory v bezprostrednim okoli bytovych domd

Pojizdné komunikace vozidlové, odstavna stani

Reorganizaci profilt vozidlovych komunikaci se docili stavu, kdy v8echny jejich plochy budou mit
opticky jasné definovanou funkci (jizdni pruhy, parkovani, doplrikova zeleri), tim se stanou
odstavnych stani. K tomu navrh vyuZiva z hlediska funkéniho vyuziti tzemi potencialu nékterych
zbytkovych travnatych ploch pro umisténi 4 novych parkovacich kapes a rozsireni stavajiciho
parkovisté vychodné od objektu oblanské vybavenosti. Centralni parkovisté v tzemi a jeho
stavajici nevzhledna homogenni asfaltova plocha bude pfebudovana a povrch bude proveden

z dlazby se Sirokou sparou pro zlepseni mikroklimatu.

Komunikace pro pési, cyklisty

Vétsina stavajicich chodniku v sidlisti byla jiz pfebudovana a jejich povrchy z dlazby jsou v dobrém
technickém stavu. Jejich trasovani odpovida sméru pohybu péSich. Budou tedy doplnény jen
lokalné v navaznosti na vybudovani novych rekreacnich ploch nebo parkovacich kapes. Navrh
pfedpoklada optickou hierarchizaci chodniki - hlavni sméry pohybu péSich na severu a vychodé
tuzemi budou vizualné akcentovany mobiliafem, osvétlenim a cilenou vysadbou Zivych ploti a
solitérnich stromi jako prostorotvornych elementi. Tézistém navrhu je zduraznéni prfednosti
pohybu pésich a cyklisti na komunikacich vybudovanim dlouhych pri¢nych praht a zvySené
plochy kfizovatky na ul. B. BeneSové. Dvé stavajici sdruzené stezky/trasy pro pési a cyklisty na
uzemi sidlisté zdstanou zachovany, jejich trasy odpovidaji cyklogenerelu mésta a poméry tzemi

(topografie, stromy, sité) neumoZzriuji zde vést cyklodopravu oddélené.
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Odpadové hospodarstvi - stanovisté kontejnert

Stavajici stav umisténi kontejnert v sidlisti je charakterizovan pouhym linearnim usporadanim rady
kontejnerti podél komunikace, coZ jeSté negativné umocriuje jejich nevabny vzhled. Toto feSeni
sice usnadriuje praci provozovateli odvozu odpadu, ale velmi degraduje charakter ulicniho prostfedi
sidlisté. Navrh predpoklada vymisténi vSech volné stojicich nadob z profilu komunikace vytvofenim
novych blokovych stanovist kontejneru. Ta jsou navrZzena s vkusnymi optickymi zabranami a
integrovana za pomoci zelené do svého okoli. V sidlisti se jedna o vytvoreni 5 novych blokovych

stanovist' a doplnéni 2 stavajicich malych stanovist'v ul. Nerudova o optické zabrany ze zelené.

Prostory poloverejného charakteru

Mista poloverejného charakteru jsou prifazena spole¢nym mensim prostordm, napf. dvojici domd,
a slouzi ke kazdodenni rekreaci a rozvijeni sousedskych vztahu. Jsou umistény tak, aby byly
pro obyvatele co nejlépe dosaZiteiné a zaroveri viditelné. V severni ¢asti sidlisSté se jedna celkem
o tfi lokality. Jedna je situovana na vychodni strané 4podlazni zastavby, kde bude vybudovano
nové détské hristé pro nejmensi déti vybavené rozmanitymi multifunkénimi elementy a dopinéné
0 posezeni. Plocha jiznim smérem od BD ¢&.p. 257/6 bude osazena vhodnym luénim travnikem a
vyuzita k hram déti a mladeze. Dvé lokality jsou situovany mezi vyskovymi domy na zapadé
sidlisté pod terénni hranou se vzrostlou zeleni, ktera obéma mistam dodava prijemny a intimnéjsi
charakter. Zde studie pocita s vybudovanim mist pro mezisousedskou komunikaci napr. formou
posezeni s pergolou, cvi¢icich prvkd,... V jizni éasti sidlisté se jedna o prostory dvou vnitrobloku
linearni nizkopodlazni zéastavby. Zde vzniknou atraktivni polovefejné prostory s vhodnym
mobiliafem pro posezeni a vzdjemné spolecenské kontakty predevsim starsich obyvatel
(povidani, pozorovani okoli,..) v souladu s pfanim obcCant v anketé. Vnitrobloky budou od
komunikaci ul. Nerudova a B. BeneSové opticky oddéleny pomoci zelené a Zivych plotu. Skytaji
dalsi prostorovy potencial pro vytvoreni mist volno¢asové denni rekreace obyvatel - mohou
zde byt vybudovany napr. workoutové hristé, détske hristé pro vétsi déti, psi louka, pergola, cvicici
prvky pro dospélé, louka s brankami pro fotbalek....jejich presna funkéni napln bude jesté
definovana po vefejném projednani s ob¢any - bude zalezet na domluvé a prani obyvatel
okolnich domu, jak konkrétné chtéji mit prostory vyuZity.

Potencial pro vytvofeni utulnych prostor polovefejného charakteru slouziciho kazdodenni rekreaci
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Prostory polosoukromého charakteru

V' bezprostfednim okoli obytnych domu, kde to charakter zastavby spolu s topografii terénu
umo?Zriuji, jako napf. u BD &.p. 242/42 a dale pfedevsim u 4-podlazni zastavby, v navaznosti na
vstupy do domd vzniknou prostory polosoukromého charakteru, jeZz budou vizualné patrit
k domu a s nimiz se budou obyvatelé identifikovat. Umisténi piskovisté s posezenim ve stinu
pred vstupem do vyskového BD ¢&.p. 242142 vyuZziji predevsim zdejsi rodiny s nejmensimi détmi, ale
oceni jej i seniori. U nékolika vstupt v sidlisti u 4-podlazni zastavby jiz polosoukromé predzahradky
existuji, jsou oddéleny Zivym plotem. Nové budované prostory se také ohranii zeleni popf.
doplnénou o drobnou modelaci terénu (bude pouzito pfebyte¢né zeminy z vystavby novych
parkovist). Tyto plochy budou upraveny na zodpovédnost obyvatel domu, ktefi o né budou
pecovat a zaroven na né dohlizet. Jako mozné upravy se nabizi reprezentativni okoli vstupu
s kvétinami ¢i jinymi vysadbami, drobnymi vytvarnymi dily, kameny nebo jednoduSe bezudrzbové
spolecné plochy, avSak s vlastni identitou. Také s timto zamérem budovani polosoukromych

prostor je nutné véas a konkrétné vtahnout obyvatele do projekcni pfipravy jednotlivé etapy.

Priklady prostor malych predzahradek v sidlisti Nerudova, jeZ vykazuji znaky polosoukromého charakteru

> Dopravni feSeni

Pojizdné komunikace vozidlové

Systém komunikacni sité a organizace dopravy v sidlisti ziistane nezménén. Dojde k reorganizaci
profilu komunikaci ul. Revoluéni, ul. Nerudova a ul. BoZzeny Benesové.

Tyto komunikace budou prestavény tak, aby zarucovaly vétSi bezpecnost, pfehlednost a zaroveri
se snizZila rychlost prijezdu vozidel, snizila hluénost a navysil se pocet odstavnych stani.
Dojde k zuzeni Sife vozovky a vybudovani zalivi v profilu komunikace pro podéiné nebo kolmé
parkovani. Vsechny tyto opatfeni budou provedeny predevsim ku prospéchu slabsSich ¢lanku

silniéniho provozu. Chodci a cyklisté budou mit o déni v ulicnim prostoru vétsi prehled — vozidla

nebudou déle odstavovana v komunikaci Zivelné, kdy vznikaji pro slabsi ucastniky provozu
neprehledné situace v okoli komunikace. Reorganizaci uli¢nich profili se také zlepSi prijezdnost

pro vozidla integrovaného zachranného systému.

Odstavna stani

Navrh feSeni statické dopravy vychazi z principu odstavovani vozidel podél stavajicich komunikaci
a na terénu v blizkosti obytnych domd v maloprostorovych parkovacich kapsach. Vyhody tohoto
feSeni jsou nasledujici:

- kratké dochéazkové vzdalenosti

- Vetsi bezpecnost

- podpora zodpovédnosti za viastni okoli bytového domu

Velka ¢ast ploch odstavnych stani v tzemi bude rozmisténa i nadale jednak jako podélna nebo
kolma stani v zalivech u komunikaci, jednak jako nové vznikla stani vystavbou parkovacich
kapes v pfimé navaznosti na komunikace se snahou o minimalni zasah do zelené.

Dvé nové maloprostorové parkovaci kapsy budou vybudovany u hlavniho vjezdu do sidlisté
kolmo k frekventované ul. Revoluéni na nevyuZzité travnaté ploSe, jedna parkovaci kapsa posili
kapacitu odstavnych stani v jznim cipu sidlisté u BD €.p. 285/36 0 72 bytech a dal§i mala kapsa
bude integrovana mezi 2 domy v uslepené komunikaci Nerudova. Parkovaci kapsy byly dle
moznosti navrhovany s ohledem na mnozstvi a druh inZenyrskych siti a hodnotnou zelen v
uzemi, aby se minimalizovaly potfeby nakladnych prelozek a kaceni zdravych vzrostlych
stromu. Stavajici parkovisté vychodné od objektu obcanské vybavenosti bude rozsifeno
severnim smérem a reorganizovano, stejné jako dojde k rekonstrukci stavajiciho centralniho
parkovisté. V dokumentu Koncepce statické dopravy je v misté centralniho parkovisté obecné
doporu¢ena vystavba parkovaciho objektu, ktery vyuziva vySkového rozdilu cca 1,56 m mezi

stavajicim parkovistém a uslepenou ul. Nerudova na zapadé..

Schéma moZného situovani

parkovaci palety/objektu/trovné nad £
stavajicim parkovistém (je vyznaceno cerné) .
- musi byt umisténo cca 1,5m nad |
trovni uslepené komunikace Nerudova i J
a umoziiovat pijezd k BD &p. 257/6na |

severu. R
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Meésto Novy Ji¢in by mélo v budoucnu podrobnéji posoudit a zvaZzit prinos pfipadné vystavby tohoto
parkovaciho objektu (parkovaciho podlazi) vzhledem k ziskanému poctu odstavnych stani a

finanéni nakladnosti na realizaci pfi zohlednéni stavajicich siti — vodovod, plynovod.

Prazkumy v sidlisti ukazaly souéasny stav 157 vyhrazenych odstavnych stani (v¢. 24 stani
v garazich bytovych domdi). Dale byla v tuzemi zjiSténa kapacita 69 zivelnych/neoficialnich stani
predevsim podélné v jizdnich pruzich. Vzhledem k tomu, Ze v sidlisti je 376 bytd, bylo by pri
idealnim stavu 1 vozidlo/ 1byt Zadouci docileni 376 stani na terénu a v garazich. Navrh reSeni
statické dopravy pfi vyCerpani prostorovych potencialt v sidlisti pfedpoklada koneény stav 319
vyhrazenych odstavnych stani (295 stani na terénu a 24 v garaZzich).

V8echny parkovaci kapsy i parkovaci zalivy budou v sidlisti provedeny v dlazbé se Sirokou spdrou
pro zlepseni mikroklimatu a zpomaleni odtoku pfrivalovych destovych vod a dopinény
vhodnymi vysadbami stromu pro optické rozc¢lenéni prostoru.

V uzemi se pocita s vystavbou odstavnych stani pro vozidla ob¢an( télesné postizenych v souladu

s platnou vyhlaskou.

Komunikace pro péSsi, cyklisty

Z dopravniho hlediska a uprav komunikaci pro pési se navrh ridi heslem: pFfednost, prehlednost,
priéné prahy. Pfi kfizeni 3 vyznamnych péSich tah( svozovkou (v ul. Revoluéni, lom ul.
Revolucni/Nerudova a ul. B. BeneSové) je navrZzeno bezbariérové krizeni vozovky pomoci
dlouhych priénych praht z dlazby, které zaruc¢i chodcum a cyklistum prednost a komfort.
Stavajici chodniky jsou ve vyhovujicim trasovani a dobrém technickém stavu. Dochazi pouze
k drobnému doplnéni stavajici sité chodnik( v navaznosti na vybudované plochy rekreace,
parkovaci kapsy a stanovisté kontejnerd. V sidlisti se vyskytuje nékolik vysSlapanych pésin
v severni c¢asti sidlisté prfimo od vstupl do domiG - opravnénost pripadného dobudovani
zpevnénych ploch, Slapakd nebo jinych zasaht do uzemi na ukor stavajicich dfevin v okoli pésin a
v bezprostiedni blizkosti oken domu se prodiskutuje na verejném projednavani s obcany téchto
domu. Z pouzitych prvk( méstského mobiliafe, verejného osvétleni i doprovodné zelené bude
patrna hierarchie pésich taha.

Zpevnéné plochy pro pési budou feSeny vsouladu s platnou vyhlaskou prednostné
bezbariérové. VSechny navrhované Upravy zajisti chodcum v sidlisti podstatné vyssi komfort,

bezpecnost a prehlednost.

> Estetizace verejného prostoru

Pro zdarilou estetizaci vefejného prostoru je naprosto klicové detailni vypracovani vsech

dulezitych mist vefejnych prostranstvi vcetné propracovaného a dumysiného navrhu zelené s
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cilenou kompozici vysadby. Zaroveri je duleZité pouZiti vhodnych material, mobilidre i
verfejného osvétleni s ohledem na naslednou udrzbu i Zivotnost.

Odstavna stani budou vydlazdéna dlazbou se Sirokou spdrou pro zadrzovani srazek v misté
jejich dopadu a rozélenéna stromy pro zlepseni mikroklimatu. Komunikace budou ve svém
materialu diferencovany podle jejich hierarchie a vyuZiti, dlouhé pfiéné prahy budou provedeny
v dlazbé pro optické zklidnéni dopravy a prednost pésich. Ke zvyseni celkové kulturni
urovné sidlisté prispéje vybudovani odclonénych stanovist kontejnert doplnénych zeleni.

V jizni ¢asti sidlisté dojde ke kompletni rekonstrukci verejného osvétleni tak, ze lampy budou
situovany s ohledem na vétsi bezpeénost. Druh zvolenych svitidel esteticky navazuje na jiz
realizovanou rekonstrukci v severni ¢asti sidlisté. Lampy jsou osazeny na sadové i silniéni stozary,
Jejichz vyska je zvolena pfimérené k charakteru osvétlovaného prostoru.

Celé sidlisté bude vybaveno kvalitnim méstskym mobiliafem — lavickami, odpadkovymi koSi a
stojany na kola. Mobiliai musi byt proveden z materiall, jez zarucuji dlouhou Zivotnost pfi
minimalni adrzbé.

Diky jasné hierarchizaci prostor v sidlisti a spolutvorbé mist pro kaZzdodenni rekreaci se zacne
rozvijet u obyvatel pocit zodpovédnosti. Tak se postupné stane péce o bezprostiedni okoli domu
véci jejich obyvatel, ktefi budou mit vétsi dohled nad svym okolim, tim se také zvyS$i bezpecnost.
Celé feSené uzemi bude kultivované upraveno tak, aby pdsobilo na své uZivatele privétivé a
stalo se pfijemnym mistem pro jejich pohyb i pobyt. Kompoziéni navrh vysadeb a sadovych

uprav podtrhne celkovy pozitivni dojem z vefejného prostoru.

> Navrh sadovych uprav, nové vysadby a modelace terénu

Zelen na sidlistich hraje velmi ddlezZitou roli a spravné rozloZzena zelen podtrhuje celkovy dojem z
verejného prostoru. Hlavnim cilem je pfifadit v sidlisti zeleni jasnou prostorovou funkci.
Pri navrhu jsme si vytycili zakladni cile a poZadavky koneéného stavu :

= Ozdraveni zelené
Pred zaloZenim nové zelené se musi pfedevsim probrat a odstranit zeleri z mist, kde je ji hodné.
Odstranit suché, nemocné a ponicené stromy a kefe ve Spatném stavu. Nakonec usmérnit
chaoticky rostouci kefe.

= Jasna funkce zelené — vymezeni, vyznaceni a doplnéni prostoru, estetika
Zakladni prostorové funkce, jez by zeleri méla v navrhu pinit, je opticky ohranicit prostory verejné,
polovefejné a polosoukromé a opticky hierarchizovat sit komunikaci.
Pri prestavbé nebo vystavbé odstavnych stani je zeleri vyznamnym délicim prvkem. Zde budou
doplnény soliterni stromy, které dodayji ulici jasnou linii a stani pohledové rozéleni.
Polosoukroma zeleri se tyka bezprostfednich prostor u domi a pfedzahradek. V ramci novych
vysadeb doporucujeme do pfedzahradek pridat zajimavéjsi okrasné druhy jako magnolie, sakury,

ruze, hortenzie, viliny, Sefiky pro vytvofeni ttulného a osobniho prostoru.
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= Snadna a ucelena udrzba
Pri navrhu zelené v sidlisti je nutno brat na zfetel jeji naslednou udrzbu. Dobfe udrzZitelny prostor se

pozna podle jasné funkce zelené, ktera je rozdélena do ucelenych travnikovych a kefovych ploch.

Konkrétni navrh novych vysadeb a uprav stavajici zelené je soucasti detailniho rozpracovani
jednotlivych etap ve vazbé na celkové upravy v prostoru. Ke kaceni stavajicich dfevin dochazi
pouze po peclivem uvaZeni v pfipadé jejich nevyhovujiho zdravotniho stavu, z kompozi¢nich
duvodu popf. z duvodu stavebnich. Cilem navrhu je zachovat v sidlisti co nejvétsi podil kvalitni
zelené a jeji funkce akcentovat a vhodné kompoziéné doplnit. Navrh vysadeb je zaloZen na
pouZiti drevin jako prostorotvornych elementu tak, aby vytvarelo pohledové celky, sidlisté tvofrilo
harmonickou oblast a byl docilen pfijemny dojem z celého uzemi. Zeleri spolu s mirnou
modelaci terénu je zaroveri vhodnym kompoziénim prvkem pro dotvareni hierarchizace
jednotlivych prostor a k vytvoreni atulnéjsSiho a klidnéjsiho prostoru.

Hlavni pridanou hodnotou novych vysadeb bude doplnéni stromového patra, které zvladne
aktualni extrémni podminky prostredi - v sidliSti je pfedevsim v jeho centralni ¢asti vysusné
mikroklima bez dostatku stinu. Dale bude doplnéno stromoradi pfi zapadni a severni hranici
Tam, kde to

prubéhy inZenyrskych siti jen trochu umozni, doplini vysadba stromu nova parkovaci stani. Cilené

v v s

sidlisté, které zde vhodné akcentuje pési tahy stejné jako podél ul. Revolucni.

zde budou vybrany vétsi solitéry, které po ¢ase vytvofi vétsi korunu. Také frekventovana silnice I.
tridy Zborovska bude vhodné odclonéna od sidlisté novymi vysadbami dfevin. V tzemi se lokalné
objevi i vyplriové stromy, které se doZivaji stfedniho stari. Doplrikové dreviny menSiho rustu se
uplatni zejména jako kvetouci stromy. Dosadby jehli€nanu v tzemi se postaraji o stalezelenou
kostru v sidlisti. U vstupt do domi budou situovany solitérni kvetouci kere tak, aby napomahali
snadné orientaci a stavajici zidky a stanovisté kontejnerti doplni popinavky.

V klicovych mistech sidlisté budou vytvofeny zahony s keri, pudopokryvkami a travinami a popr
solitérnimi mnohokmeny. Vysledkem by pak méla byt kompaktni vysadba v pasech, které budou
postupné nakvétat. Kerfe jsou vybrany jako mnohokmeny, které umozni dobrou pfehlednost v
uzemi. V zahonech budou dale vysazeny traviny, které celou vysadbu zjemni a dodaji na
zajimavosti. Lokélné budou dopinény o cibuloviny, jeZ jsou efektnim prvkem predevsim v jarnim
obdobi. Sadové upravy jsou koncipovany tak, aby vyZadovaly jen minimalni adrzbu v dalsich

letech.
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Zavéry navrhoveé céasti.

Vychodiskem pro navrh regenerace sidlisté Nerudova se staly zavéry analytické casti,
dotaznikového Setfeni mezi obCany /ankety a namatkovych udstnich Setreni. Z téchto zavérid
vyplynuly jednotlivé problémové oblasti, na které navrh regenerace reaguje zvolenym resenim ve
strucnosti nasledovné:

= reorganizace profilu komunikaci spojena se zvySenim bezpecnosti pésSich a

doplnénim odstavnych stani

Podstatné zvySeni bezpecénosti péSich bude dosazeno reorganizaci profili komunikaci ul.
Revoluéni, ul. Nerudova a B. BeneSové. Reorganizace zahrnuje zlzZeni prajezdného profilu,
vytvoreni podélnych zalivii pro odstavna stani, vybudovani 2 dlouhych prahi pro pfechod péSich
v ul. Revoluéni a zvySenou plochu krizovatky v ul. B. BeneSové. V ul. Revolucni se pfi jeji
severovychodni strané vybuduji kolméa odstavna stani stejné jako v severni Casti uslepené ul.
Nerudova.

= vybudovani novych parkovacich kapes, reorganizace stavajicich parkovist’
Potencial dosud zbytkovych travnatych ploch bude vyuZit pro vybudovani novych maloprostorovych
parkovacich kapes - 2 kapsy v ul. Revolucni o celkové kapacité 27 kolmych stani , 1 kapsa na jihu
sidlisté pod BD ¢.p.785/36 o kapacité 18 stani a mala kapsa v uslepené ul. Nerudova o kapacité 11
stani. Kapsy budou pohledové rozélenény stromy. Stavajici parkovisté v centréini Casti sidlisté
zapadné od objektu obCanské vybavenosti bude reorganizovano za ucelem navy$eni kapacity a
zestetizovano, doplnéno zeleni. Stavajici parkovisté vychodné od objektu obCanské vybavenosti
bude prestavéno a rozSifeno. V jizni ¢asti sidlisté pred linearni zastavbou trojdomt budou stavajici
Sikma stani prestavéna na stani kolma. VSechna stani budou provedena v dlazbé se Sirokou
sparou pro umoznéni lokalniho zasakovani srazkovych vod a tim zlepSeni mikroklimatu na sidlisti.

= akcentace hlavnich pésich taht a drobné doplnéni komunikaci pro pési
Hlavni sméry pohybu pésich na severu i vychodé utzemi budou akcentovany mobiliafem,
osvétlenim i vysadbami. Dojde k drobnému lokalnimu doplnéni komunikaci pro pési.

= vybudovani détskych hrist pro nejmensi déti s posezenim
V severni i jizni casti sidlisté bude vybudovano vzdy jedno moderni hiisté pro nejmensi déti
s piskovistém a posezenim. Budou zde instalovany atraktivni hraci prvky pro nejmens$i déti
(piskovisté, skluzavka, houpadlo) a doplriujici mobiliaf. Prostory budou zudtulnény a zastinény
kompoziénimi vysadbami.

= vytvoreni pfileZitosti pro mezisousedskou komunikaci
Mezi bytovymi domy budou vytvoreny poloverejné atraktivni prostory pro spole¢enské kontakty
obyvatel a pro aktivni nebo pasivni rekreaci — pohodiné posezeni s pergolou, cviéici prvky ,

workoutové hristé, popr. psi loucka..Studie predpoklada vyuZiti dle prani z dotaznikové ankety, ale
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konkrétni obsahova naplri jednotlivych prostor bude specifikovana aZ na zakladé konkrétniho
vefejného projednavani s obyvateli okolnich domd.

= modernizace a uprava verejného osvétleni
V severni casti sidlisté bude pouze lokalné upraveno nedavno rekonstruované vefejné osvétleni
s LED technologii a popf. doplnéno u novych parkovacich kapes. V jizni ¢asti sidlisté dojde ke
kompletni plosné rekonstrukci. Nové budou provedeny jak podzemni rozvody, tak osazeny lampy
s LED technologii na nové sadové stozary v souladu s jiz realizovanou ¢asti na severu tizemi.

* vybaveni uzemi méstskym mobiliarem
Navrh pocita s umisténim laviéek, odpadkovych koSt popf. stojant na kola v mistech uréenych
k posezeni. KvalitnéjSi mobiliai akcentuje hlavni pési tahy. Design vSech prvkiu mobiliafe bude pro
celé uzemi jednotny.

= vybudovani a estetizace stanovist’ kontejneru
Vybuduje se 5 novych blokovych dispoziéné optimalizovanych stanovist kontejnert s optickymi
clonami, doplnénych o vhodné vysadby. 2 maléa stavajici stanovisté v ul. Nerudova budou doplnéna
o optické clony.

= hierarchizace prostor, uprava okoli obytnych domu
Viytvofenim individuéalnich poloverejnych a polosoukromych prostor za pomoci terénni modelace,
vysadeb, kamend, Zivych plott dojde k estetizaci bezprostfedniho okoli bytovych domdu, se kterym
se jeho obyvatelé radi identifikuji a za néz prebiraji zodpovédnost.

= dpravy zelené, nové vysadby, mirna terénni modelace
V uzemi dojde jak k oSetfeni stavajicich drevin, tak i ke kaceni nékolika nemocnych jedincu. Budou
provedeny cilené kompozi¢ni vysadby nové zelené, ktera vhodné akcentuje pési tahy a klicova
mista navrhu, uzemi hierarchizuje a bude pusobit jako prostorotvorny element. Cely prostor se tak

zutulni. Cilena mirna modelace terénu opticky hierarchizuje charakter jednotlivych prostor.

Realizovanim navrhovanych dprav by mélo byt dosaZeno cilti, které byly pro regeneraci sidlisté

Nerudova stanoveny. Realizace uvodni I. etapy je planovana na rok 2022.
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Vizualizace aprav - severni ¢asti sidlisté pred vstupem do BD ¢&. 257/6, pohled smérem k détskému hristi pro nejmensi déti, s dostatkem mobiliare, vysadbami a vhodnym vefejnym osvétlenim
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.  EKONOMICKA CAST

1. Seznam navrhovanych dprav

V ramci regenerace budou provedeny Upravy, jez jsou graficky znazornény ve v.¢. 08 Situace -

navrh dprav. Jedna se o nasledujici tpravy verejnych ploch :

Uprava lokalizace
= prestavba stavajicich komunikaci vozidlovych etapal - VI
= vyystavba novych parkovacich stani etapal — VI
= prelozka vodovodu etapa |
= prestavba stavajicich parkovacich stani etapa ll
= vystavba novych komunikaci pro pési etapa ll - VI
= plestavba stavajicich komunikaci pro pési etapa lll, V, VI

= (pravy a vybudovani kontejnerovych stanovist etapa I, lll, IV, VI

= rekonstrukce/uprava verejného osvétleni etapal - VI
= vystavba détského hristé pro nejmensi etapa Il, Il
= vystavba mist pro volno¢asovou rekreaci véetné vybaveni etapa V, VI
= sadové dpravy véetné vybaveni sidlisté mobiliafem etapal - VI

Z vykresu je patrny jak polohopis - stavajici stav sidlisté, tak navrhované upravy ( vyznaéeny
Cervené) a jejich lokalizace v ramci jednotlivych etap. Finanéni narocnost jednotlivych tprav je

vycCislena v provedeném odhadu néakladd.

2.  Odhad nakladu na provedeni jednotlivych uprav

Naklady na celkovou regeneraci sidlisté jsou velmi zavislé na mnoZzstvi a charakteru jednotlivych
Uprav a opatfeni. V zasadé plati, Ze ¢im vice opatieni tykajicich se uprav zpevnénych ploch a
komunikaci ma byt realizovano, tim vy3Si jsou naklady. Pri realizacich okoli domi a vnitrobloki
S pfevazujici zeleni jsou naklady naopak nizsi. Z porovnani s ostatnimi projekty, jez vyplyvaji ze
zkuSenosti zpracovatele, I1ze hrubé odhadnout, Ze primérné se naklady pohybuji okolo 9 mil. K&/ 1

ha feSeného uzemi.

V nasledujici tabulce je proveden hruby odhad nakladt na realizaci jednotlivych uprav. Jednotkové
ceny jsou odhadovany na zakladé nakladi na akce obdobného charakteru v dobé zpracovani
dokumentace a nezahrnuji pfipadné vyvolané prelozky inZzenyrskych siti, nebot studie byla jiz
pfevazné s ohledem na odstupy od hlavnich inZzenyrskych siti koncipovana. V dobé zpracovani
podrobnéjsi dokumentace jednotlivé etapy vSak muzou byt poZadavky spravct siti rozdilné a

situace se muze zménit.
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pocet naklady /
etapa Uprava m.j. m.j. m.j. naklady celkem
etapal Prestavba stavajicich komunikaci vozidlovych m? 363 1440 522 720
Vystavba novych parkovacich stani m? 202 2 580 521 160
Prelozka vodovodu kpl 1 210 000 210 000
Vystavba kontejnerového stanovisté ks 1 90 000 90 000
Rekonstrukce vefejného osvétleni ks 1 70 000 70 000
Mobiliar ks 2 8 000 16 000
Solitérni stromy ks 6 12 000 72 000
Ostatni sadové upravy m? 582 600 349 200
Vedlejsi a ostatni naklady % 3 55 532
Stavebni naklady na realizaci bez DPH 1906 612
projektova pfiprava+inZzenyrska c¢innost % 8 1562 529
Celkovy odhad naklad( na realizaci etapy bez DPH 2 059 141
DPH 21% % 21 432 420
Celkovy odhad nakladu na realizaci s DPH 2 491 561
etapa ll Prestavba stavajicich komunikaci vozidlovych m? 728 1440 1048 320
Vystavba novych parkovacich stani m? 589 2 580 1519 620
Prestavba stavajicich parkovacich stani m? 423 1500 634 500
Vystavba novych komunikaci pro pési m? 39 2220 86 580
Vystavba détského hfisté pro nejmensi déti m? 102 1650 168 300
Uprava verejného osvétleni ks 4 60 000 240 000
Mobiliar, hraci prvky kpl 1 450 000 450 000
Solitérni stromy ks 11 12 000 132 000
Ostatni sadové upravy m? 2683 600 1 609 800
VedlejSi a ostatni naklady % 3 176 674
stavebni naklady na realizaci etapy bez DPH 6 065 794
projektova pfiprava+inZenyrska ¢innost % 8 485 263
Celkovy odhad nakladu na realizaci etapy bez DPH 6 551 057
DPH 21% % 21 1375722
Celkovy odhad nadkladu na realizaci s DPH 7926 779
etapa lll Prestavba stavajicich komunikaci vozidlovych m’ 1298 1440 1869 120
Vystavba novych parkovacich stani m? 346 2 580 892 680
Vystavba novych komunikaci pro pési m? 23 2220 51 060
Prestavba stavajicich komunikaci pro pési m? 230 1320 303 600
Vystavba kontejnerového stanovisté ks 1 130 000 130 000
Vystavba détského hristé (piskovisté, posezeni) kpl 1 90 000 90 000
Rekonstrukce verejného osvétleni ks 4 60 000 240 000
Mobiliar ks 4 8 000 32 000
Solitérni stromy ks 9 12 000 108 000
Ostatni sadové upravy m’ 4 698 600 2818 800
Vedlejsi a ostatni naklady % 3 196 058
stavebni naklady na realizaci etapy bez DPH 6 731318
projektova pfiprava+inZenyrska ¢innost % 8 538 505
Celkovy odhad nékladu na realizaci etapy bez DPH 7 269 823
DPH 21% % 21 1526 663
Celkovy odhad nakladu na realizaci s DPH 8796 486
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etapa V

etapa VI

etapa IV Prestavba stavajicich komunikaci vozidlovych m 1350 1440 1944 000
Vystavba novych parkovacich stani m? 588 2 580 1517 040
Viystavba novych komunikaci pro pési m? 173 2220 384 060
Vystavba kontejnerového stanovisté ks 2 130 000 260 000
Rekonstrukce verejného osvétleni ks 11 60 000 660 000
Solitérni stromy ks 1 12 000 12 000
Mobiliar ks 4 8000 32 000
Ostatni sadové tpravy m? 1910 600 1146 000
Vedleji a ostatni naklady % 3 178 653
stavebni naklady na realizaci etapy bez DPH 6 133753
projektova pfiprava+inZzenyrska c¢innost % 8 490 700
Celkovy odhad naklad( na realizaci etapy bez DPH 6 624 453
DPH 21% % 21 1391135
Celkovy odhad nakladu na realizaci s DPH 8015 588
Prestavba stavajicich komunikaci vozidlovych m? 1540 1440 2217 600
Vystavba novych parkovacich stani m? 194 2 580 500 520
Vystavba novych komunikaci pro pési m? 46 2220 102 120
Prestavba stavajicich komunikaci pro pési m? 111 1320 146 520
Rekonstrukce vefejného osvétleni ks 6 75000 450 000
Vystavba ploch pro rekreaci kpl 5 250 000 1 250 000
Mobiliar ks 4 8 000 32 000
Solitérni stromy ks 6 12 000 72 000
Viysadba Zivého plotu bm 36 1400 50 400
Ostatni sadové tpravy m? 5084 600 3 050 400
Vedlejsi a ostatni naklady % 3 236 147
stavebni naklady na realizaci etapy bez DPH 8 107 707
projektova pfiprava+inZzenyrska c¢innost % 8 648 617
Celkovy odhad nakladt na realizaci etapy bez DPH 8756 323
DPH 21% % 21 1838 828
Celkovy odhad nakladu na realizaci s DPH 10 595 151
Prestavba stavajicich komunikaci vozidlovych m? 1745 1440 2512 800
Vystavba novych parkovacich stani m? 418 2 580 1078 440
Vystavba novych komunikaci pro pési m? 162 2220 359 640
Prestavba stavajicich komunikaci pro pési m? 120 1320 158 400
Vystavba kontejnerového stanovisté ks 3 90 000 270 000
Rekonstrukce verejného osvétleni - silnicni stoZary ks 4 90 000 360 000
Vystavba posezeni s pergolou ks 2 550 000 1100 000
Mobiliar ks 10 8 000 80 000
Solitérni stromy ks 10 12 000 120 000
Vysadba zivého plotu bm 67 1400 93 800
Ostatni sadové upravy m? 5111 600 3 066 600
Vedlejsi a ostatni naklady % 3 275990
stavebni naklady na realizaci etapy bez DPH 9475 670
projektova pfiprava+inZzenyrska ¢innost % 8 758 054
Celkovy odhad naklad( na realizaci etapy bez DPH 10233724
DPH 21% % 21 2 149 082
Celkovy odhad nakladu na realizaci s DPH 12 382 806

40

41 494 522 K¢
8713850 K¢
50 208 372 K¢

Odhad nakladi celkem na etapy | — VI (vé&.projektové pripravy) bez DPH
DPH 21%
Odhad nakladu celkem na etapy | — V| (vé.projektové pripravy) vé. DPH

3. Casovy a finanéni harmonogram realizace projektu

Veskeré navrhované Upravy regenerace sidlisté Nerudova byly zahrnuty do Sesti etap tak, Ze se
predpoklada realizace vzdy jedné etapy v jednom kalendafinim roce.

Velikost etap byla zvolena dle pfedpokladanych ekonomickych moznosti rozpoctu mésta, které
Je garantem a stavebnikem realizace.

Poradi realizace etap vychazelo jak z nutnosti feSit problémové prioritni oblasti v sidlisti, tak

zaroven z logické prostorovo-technické navaznosti realizace tprav.

Casovy harmonogram regenerace sidli$té je graficky znézornén na v.é. 09 Etapizace a Ize jej

spolu s finanéni naro¢nosti shrnout s odhadovanymi naklady zaokrouhlené nasledovné:

I. etapa - ROK 2022
pfestavba komunikaci vozidlovych, pfestavba a doplnéni parkovacich stani, preloZzka vodovodu,

vystavba stanovisté kontejnert, rekonstrukce vefejného osvétleni, sadové dpravy, mobiliar

odhad stavebnich nakladu s DPH (pfedpoklad uznatelné naklady) 2 307 tis.K¢
Z toho dotace SFPI maximalné 50% 1 153,5 tis. Ké
spoluticast mésta 1 153,5 tis. K¢
projektova pfiprava + inzenyrska ¢innost (8% nakladi) S DPH 185 tis. K&
celkové naklady mésta na l.etapu (bez TDS, AD, BOZP) 1338 tis. Ké

ll. etapa - ROK 2023
pfestavba komunikaci vozidlovych, vystavba parkovacich stani, dopinéni komunikaci pro pési,

vystavba détského hristé, rekonstrukce vefejného osvétleni, sadové upravy, dopinéni mobiliare,

odhad stavebnich naklad( s DPH (predpoklad uznatelné néaklady) 7 340 tis.Kc
z toho dotace SFPI maximalné 50% 3 670 tis. K&
spoluucast mésta 3 670 tis. K¢
projektova pfiprava + inZenyrska ¢innost (8% nékladi) s DPH 587 tis. K¢
celkové naklady mésta na ll.etapu (bez TDS, AD, BOZP) v¢. DPH 4 257 tis. K¢




