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1. Predmét a icel dokumentace

Me¢sto Novy Ji¢in planuje ziizeni bytovych jednotek ve 2. a 3. NP domu ¢.p. 26/15
na namésti v Novém Jiciné. Prostory dlouhodobé slouzily provozu bytového
podniku, v soucasné dob¢ jsou bez vyuziti.

Predmétem zpracovani je zaméfeni stavajiciho stavu objektu ¢.p. 26/15, na parc. ¢.
107 a provedeni prizkumi jeho hlavnich nosnych konstrukénich ¢asti, za ticelem
podkladu pro dalsi naslednou projektovou dokumentaci stavebnich uprav objektu.

Celkova dokumentace bude zpracovana v ¢lenéni:

[> Dokumentace stavajiciho stavu objektu

> Fotogrametrické zaméfeni fasad

[> Stavebné-technicky priizkum nosnych k-ci stropii a podlah
[> Stavebné-technicky prizkum krovu

Stavajici prostory 2. a 3. NP objektu €.p.26 jsou dispozic¢né a provozné propojeny
se sousednim objektem C.p. 27 na parc. ¢. 106/1. Nedilnou soucasti dokumentace
bude také zaméteni ¢asti stavby v¢. prizkumu stropni k-ce dotcenych prostor obj.
¢.p. 27.

2. Identifika¢ni udaje stavby a investora

Nazev stavby: Podklady pro vypracovani projektové dokumentace:
,Prestavba na byty domu Masarykovo nam. 26/15
vV Noveém Ji¢ing*

Misto stavby, k.0.: Novy Ji¢in

Parcel. ¢.: st. 107, ¢asteéné st. 106/1

Stavba na parcele: ¢.p. 26 na parc. st. 107 a ¢aste¢né ¢.p. 27 na parc. St.
106/1

Kraj: Moravskoslezsky

Investor: M¢ésto Novy Jicin, Masarykovo nam. 1/1

741 01 Novy Jigin

Hlavni zpracovatel: Ing. Radovan Zainer, arting sdruzeni — Zainer & Sobora,
Vsetinska 475, 757 01 Valasské Mezifici



3. Seznam zpracovatela

[> Hlavni zpracovatel a dokumentace stavajiciho stavu objektu:
Ing. Radovan Zainer, arting sdruzeni — Zainer & Sobora, Vsetinska 475, 757 01
Valasské Mezifici

[> Fotogrametrické zaméfeni fasad:
ValMez geo s.r.0., Hranicka 93, 757 01 Valasské Mezifici

[> Stavebné-technicky priizkum nosnych k-ci stropti a podlah a stavebné-technicky
pruzkum krovu:
DEREK - Kaluza s.r.0., Radni¢ni 363/72, 715 00 Ostrava — Michalkovice

4. Prehled vychozich podkladii

e Zadani a pozadavky investora

e Projektova dokumentace ,,Studie vyuziti objektu Masarykovo nameésti 26/15,
Novy Ji¢in“, ze dne 10. 09. 2017, zpracovatel: Ing. Marek Milata

e Dostupné vykresové ¢asti pitvodnich dokumentaci objektu

o Kopie katastralni mapy a vypisy z katastru nemovitosti

5. Stavebné technicky popis a zhodnoceni objektu, THU

Dim ¢.p. 26/15 na parc. €. st. 107 pfedstavuje historicky objekt nachézejici se
v centru mésta Novy Ji¢in, v severni rohové Casti Masarykova namésti, ve styku
ulic 5. kvétna a Jungmannova, V méstské pamatkové rezervaci. Dim pochazi cca
z poloviny 18 stoleti. Objekt je tfipodlazni, podsklepeny s pultovou stiechou se
dvéma svétliky, ukonfenou Stitem smérem k namésti. Podsklepeni objektu je
Caste¢né, v 1.NP se nachazeji provozy prodejny kol a jidelny/bufetu, 2. a 3. NP je
Vv soucasné dobé bez vyuziti. Dispozice objektu jsou ¢lenité, ve 2. a 3.NP provozné
zasahuji do sousedniho objektu ¢.p.27, na parc. €. st. 106/1. Vstup do objektu ( ke
zptistupnéni 2. a 3. podlazi ) je orientovan z ulice Jungmanovy.

Objekt ¢.p. 27 je tfipodlazni, ¢astecné podsklepeny, v 1. NP pod zajmovymi
prostorami se nachazi prodejna potravin. Vyskove jsou jednotliva podlazi ( 2. a 3.



NP ) obj. €.p. 27 oproti obj. €.p. 26 uskoCeny.

Pfedmétem dokumentace stavajiciho stavu je podrobné zaméteni vSech ptistupnych
Casti objektu vrozsahu 1.PP, 1. az 3.NP a stfechy a za pomoci vysledku
fotogrammetrického zaméieni fasdd také vygenerovani charakteristickych ftezil
objektu.

Objekt, ktery doposud neprosel zasadni rekonstrukci, je proveden z tradi¢nich
materidlli poplatnych své dobé¢, piipadné dobé provedenych dil¢ich stavebnich
uprav:

[> Sklepni stény jsou kamenné. Nadzemni zdivo vy$Sich podlazi je vyzdéno
Z keramickych cihel, ptip. ze zdiva smiSen¢ho. Stény se jevi stabilni bez prasklin
(prasklina byla zjisténa v jednom pfipad¢€) a znamek sedani a bez vizualnich map
znamek vzlinani vihkosti.

Obvodové stény nespliiuji podminky CSN 730540-2 Tepelna ochrana budov.
Omitky stén jsou vapenné, misty Se odlupuji, nebo jsou destruovany v diisledku
lokélniho zateCeni ze stfechy.

[> Vnitini délici pficky jsou cihelné s povrchovou vapennou omitkou.

[> Stropni k-ce jsou v1. PP a 1.NP klenbové, obloukové, V jidelni-stolovaci
mistnosti jidelny/bufetu je strop Zebrovany. V prodejné 1.NP jsou stropy caste¢né
doplnéné podhledy. Stropy ve 2. a 3. jsou dievéné tramové, doplnéné dvéma
svétliky. Staticky plisobi stropni k-ce jako stabilni, nevykazujici prihyb.
Problematickym se jevi stavajici provedeni finalnich pochizich vrstev podlah
Vv podobé cementovych stérek nebo PVC, které vytvotily difizné nepropustnou
VIStvu S moZznym negativnim dopadem na zavlhani a uhnivani nosnych dievénych
k-ci stropu (nad 2. NP), zejména nosnych tramt — sondy a posouzeni viz
samostatna cast.

Soubézné se zaméfenim stavajiciho stavu byly provedeny fy derek-Kaluza s.r.o.
sondy Vv podlahach ke zjisténi stavu ( a provedeni navrhu opatieni ) dfevénych k-
¢nich casti stropu: v podlaze 2.NP 2 sondy a v podlaze 3.NP 6 sond, z toho 2 sondy
v prostoru pudy. Sondy v podlazich odhalily typové obdobné skladby (zhora dolt):

Skladby 1.NP (v podlahach 2.NP):

- PVC

- parkety nebo dievotiiskové desky cca tl. 150 mm
- foSny tl. 40 mm

- dfevéné polstare cca prif. 140/160 mm

- nasyp nad klenbami




Skladby 2.NP (v podlahach 3.NP):

- PVC

- dievottiska tl. 20 mm

- dievéné desky cca tl. 30 mm na dievénych polstaiich (nebo desky bez polstaii)
- nasyp rozdilnych tlousték cca tl. 60 — 200 mm

- zaklop — desky tl. 30 mm

- nosné stropni dievéné tramy pruf. cca 220 /260 mm

- dfevéné podbiti

Skladby 2.NP (v podlahach 3.NP):

- keramické ptidovky tl. 60 mm

- nasyp rozdilnych tloustek cca tl. 60 — 200 mm

- zaklop — desky tl. 30 mm

- nosn¢ stropni dievéné tramy prif. cca 220 / 260 mm
- dfevéné podbiti zavésené na rakosnicich

V sondach byly zjistény destrukce zhlavi dfevénych nosnych tramt v disledku
vyskytu difevokaznych hub a hmyzu a vlivem dobového zateceni. V disledku toho
je doporuéeno pro nasledné projekéni a stavebni prace opatieni v rozsahu
provedeni obnazeni zhlavi vSech nosnych tramti v mistech uloZeni po obvodu
objektu ( v pidnim prostoru v celé plose podlah ) ve 3.NP, s cilem posouzeni jejich
stavu pro navrh konkrétnich Gprav s ohledem na rozsah zjisténého poSkozeni.

U dvou sond se v podlahach objevily ocelové nosniky, dopliiujici dievéné stropni
nosniky.

[> Stfecha nad objektem ¢.26 je z vétSi Casti pultova a z ¢asti pultova ( s vétsim
sklonem ) v kombinaci s plochou stiechou. Pultové stiechy jsou s nosnou K-ci
dievénych tesatskych krovili soustavy vaznicové. Krytina je plechova falcovana na
dfevéném bednéni nebo na latovani, vizualné se jevi za hranici zivotnosti. Plocha
sttecha je s krytinou Zivicnou. V prostoru stfechy se nachazeji stavajici objekty
komint, svétlikt a stieSnich vylezti. Kominové omitky jsou z ¢asti opryskané a
odpadavajici. Zaméfeni a odbéry sond k posouzeni stavu dieva byly provedeny Vv
Casti stfechy v ptudnim prostoru 3.NP. K-ce stfechy nad zbyvajici plochou 3.NP je
nepiistupna. Dfevéné nosné konstrukce krovu jsou misty v degradovaném Stavu a
ztraci svoji statickou funkci, dievéna hmota je ztrouchnivéld, dievo vykazuje
zjevné napadeni dievokaznym hmyzem a houbami (posouzeni S navrhem opatieni
Viz. samostatna ¢ast). V soucasné dobé sttechou do objektu nezatéka.

[> Schodisté 1. PP — 1. NP a zejména 1. NP — 2.NP jsou betonové pfimé, svymi
rozmérovymi parametry 1 staticky jsou vyhovujici. Schodisté¢ 2.NP az 3.NP je
ocelové §. 1 m, vynasené ocelovymi schodnicemi. Ocelova konstrukce je vizualné
a staticky v poradku.



[> Podlahy — jsou dfevéné na dievénych polstafich. Vétsina ploch pivodnich
dievénych podlah byla nevhodné zakryta a uzaviena neprodySnymi vrstvami krytin
PVC, nebo cementovymi stérkami, ¢imZ byla uzaviena pifipadna vlhkost uvnitt
stavajicich stropnich k-ci.

> Vyplné& otvord - plivodni dievéna dvojité zasklena (kastlova) nebo zdvojena
okna jsou ve Spatném stavu. Stfe$ni svétliky jsou jednoduse zasklené s ocelovymi
ramy. Dvefe jsou pfevazné dievéné, plné osazené do dievéné a ocelové zarubné a
dvete kovové prosklené, dvoukiidlové (ve 2.NP).

> 1zolace:

- Tepelné — obalka budovy je Vv pivodnim stavu bez dodatecné provedenych
tepelné-technickych opatieni a zatepleni stavajicich k-ci stén, podlah a stropt. Stav
neodpovida CSN 73 0540-2 Tepelna ochrana budov.

- Proti vod¢ atmosférické — ze stfechy do objektu nezatéka

- Proti zemni vlhkosti — stény sklepnich prostor a 1.NP nevykazuji znamky
vzlinajici vlhkosti.

[> Veskeré vnitini instalace zdravotechniky, vytapéni a elektroinstalace jsou
ptivodni v nevyhovujicim stavu.

> Pfipojky inZenyrskych siti (voda, kanalizace a elektro) jsou stavajici.

Celkovy stav objektu odpovidd svému staii a zptisobu vyuziti. Pro zménu ucelu
stavby na bytové jednotky ve 2. a 3. NP bude potieba provést jeho zisadni
rekonstrukci.

Problematickou casti se jevi stfecha a jeji dievéné krovoveé k-ce. Dievo k-ci
V dostupné ¢asti podkrovi je vizualné misty ve Spatném stavu, coz dokladaji i
vysledky odborného stavebné-technického prazkumu. Predpoklada se, ze obdobna
situace bude i v neptistupné ¢asti krovu.

Také stavebné-technicky priizkum podlah a stropnich k-ci vykéazal v nékterych
mistech narusené zhlavi dievénych nosnych trami.

Dopliikovy popis stavby podle jednotlivych podlazi - (objekt ¢. 26
propojeny s ¢asti objektu ¢. 27)

Provozné jsou v soucasné dob€ pouzivany pouze piizemni prostory, kde se nachézi
prodejny a bufet/jidelna.

Ve 2. a 3. NP jsou prostory bez vyuziti. Pivodné slouzily k tcelu provozovani
kancelafi.



> 1.PP

Podsklepeni objektu je ¢astecné. Sklepni stény jsou prevazné kamenné, nckteré
vnitini d¢lici stény a pfepazky jsou cihelné, podlahy betonové s keramickou
dlazbou nebo hlinéné, jako zemity nasyp — (obj. ¢. 27).

Sklepy jsou ptfevazné klenboveé, obloukové s hrubou povrchovou tpravou stén —
vapennou omitkou a s bilou malbou. Mistnosti nejsou odd€leny dveimi, ale jsou
volné prichodné. Okna do ulice jsou jednoduchd kovova, plnici pouze ucel
prosvétleni prostoru z ndmésti a Jungmannovy ulice.

Sklepy v soucasnosti plni funkci skladovych a technickych prostor. Vyuzivaji je
pouze pfizemni prodejny a provozovny sluzeb (prodejna jizdnich kol, jidelna,
prodejna potravin a holi€stvi).

Stary ptivodni sklep nejevi zndmky vzlinajici vlhkosti, na sténach se nenachézeji
stopy vykazujici tvorbu plisni. Zdivo je relativné suché.

> 1. NP

Obvodové a vnitini délici konstrukce, pticky jsou zdéné (z plnych cihel), podlahy
jsou pirevazné dievéne, palubkové, difevottiskové a foSnové na dfevénych
polStatich s podsypem a ¢aste€né betonoveé. V mistech schodist’ a mistnostech se
zvySenou podlahou (pro socidlni zafizeni). Schodisté z 1. PP do 1. NP a 1. NP do 2.
NP je betonové jednoramenné. Vnitini omitky jsou vapenné, hladke, Stukové,
malba prevazné bila.

Stropy jsou klenbové, se ztuzujicimi obloukovymi pasy, z cCasti zebrované S
nasypem (jidelni - stolovaci mistnost bufetu/jidelny) a ¢asteéné dievéné, tramové
s podbitim ( vnitini mistnosti zdzemi jidelny a prodejny ) a se zaklopem.

Okna jsou dfevéna prevazné dvojita a zdvojena S oteviratelnymi kiidly, venkovni
dvete jsou prosklené s pevnymi vylohami, vnitini dvefe jsou dievéné S plnymi
k¥idly. V mistnosti jidelny nad kastlovym podhledem jsou dva pavodni stropni
svétliky.

Podlahy v prodejnach jsou betonové, opatieny travertinovou a keramickou
velkoplosnou dlazbou, v socialnim zafizeni prodejny kol a za pracovnimi linkami
jidelny jsou keramické obklady.

Podlazi je bez provedenych tepelné technickych opatieni, bez zatepleni stavajicich
konstrukei stén, podlah a strop.



> 2.NP

Obvodové a vnitini délici stény, kominy a pticky, jsou zdéné z plnych cihel.
Vnitini omitky jsou vapenné, hladké, Stukové, malba prevazné bila. Podlahy jsou
dfevéné, palubkové a drevottiskové na dievénych polstatich s podsypem a
piipadné betonové - konstrukce schodistovych stupni a vyvySenych podlah
mistnosti zeyména v sociadlnim zafizeni a v mistnosti byvalé kuchyniky.

Stropy jsou rovné, dievéné, trdmové s dievénym podbitim, zaklopem a nasypem.
Nachdazeji se v nich dva svétliky (vstupni hala a byvala kuchyiika) a také ¢astecné
podhledové konstrukce. Schodisté z 2. do 3. NP je ocelové, tocité.

Okna jsou prevazné dievéna dvojita (kastlova) s oteviratelnymi kiidly a zdvojena
(v socialnim zafizeni a v byvalé technické mistnosti s kotlem). Okna orientovana
do dvorni Casti nad plochou stfechou jsou opatiena bezpecnostni ocelovou miizi.
Dvefte jsou dievéné, plné, osazené do dievénych a ocelovych zarubni. Dvefe ze
schodi$té¢ do haly jsou kovové, dvouktidlové, prosklené. Podlahy jsou pievazné
s povrchovou Upravou z PVC, laminatové a keramické (v socidlnim zatizeni).

Obklady jsou provedeny pievazné keramické v hygienickém zazemi, za pivodni
kuchyniskou linkou a za umyvadly.

Podlazi je bez provedenych tepelné technickych opatieni, bez zatepleni stavajicich
konstrukei stén, podlah a strop.

> 3. NP / éasteéné podkrovi

Obvodové a vnitini dé€lici stény, kominy a pti¢ky, jsou zdéné z plnych cihel.
Vnitini omitky jsou vapenné, hladké, stukové, malba prevazné bila. Podlahy jsou
pievazné drfevéné, palubkové na dievénych polsStafich s podsypem, caste¢né
betonové, keramické (v socialnim zafizeni) a také cihlové (v podkrovnim, pidnim
prostoru).

Stropy jsou rovné, dievéné, tramové s podbitim a zdklopem, Sikmé, pultové -
Vv pidnim prostoru. V nékterych mistnostech jsou stropy opatiené¢ lehkym
snizenym podhledem z velkoplosnych desek.

Okna jsou pievazné dievéna dvojita (kastlova) a zdvojena, otevirava. Dvete
drevéné, plné, osazené do dievénych a ocelovych zarubni.

Ze schodisté z 1. NP do chodby 2. NP se nachazeji dvete dvoukiidlové, Castecné
prosklené. Podlahy jsou pievazn€ s povrchovou upravou z PVC a z keramické
dlazby (v socialnim zafizeni). Keramické obklady se nachazeji v hygienickém
zazemi a za jednotlivymi umyvadly ptedmétnych mistnosti.



V pultové stieSni konstrukci piidniho prostoru se nachéazeji tii stieSni okna a jeden
svétlik.

Podlazi je bez provedenych tepelné technickych opatieni, bez zatepleni stavajicich
konstrukei stén, podlah a stropii.

Pidni prostor, ktery nebyl vyuzivan, bude vyzadovat kompletni obnovu povrchu a
konstrukci.

Jelikoz v zadné mistnosti a také ani vV ptidnim prostoru 3. NP se nenachéazi zadny
vylezovy nebo vystupni otvor do mezistieSniho prostoru, nebylo mozné provést

prohlidku a posouzeni stavu stfeSni konstrukce objektu nad 3.NP.

> Stie$ni konstrukce

V ramci projektu dokumentace skutecného stavu objektu bylo provedeno zaméteni
a zakresleni stavajici stfeSni konstrukce, véetné¢ vSech komind, stfeSnich oken,
svétliku a atik.

Stfecha nad hlavni ¢asti objektu ¢.p.26 je pultova, se spadem k ul. Jungmanova, s
plechovou, hladkou, falcovanou Kkrytinou. Stecha je v JZ ¢asti smérem k namésti
ohrani¢ena zdénym Stitem. V SV ¢&asti objektu na pultovou stfechu navazuje dalsi
pultova stiecha s plechovou krytinou a s vétsim sklonem, rovnéz se spadem k ul.
Jungmanova, v hiebenu piechazejici v plochou stfechu s Zivicnou krytinou.

Stfecha nad objektem C.p. 27 je sedlova s hfebenem vedenym rovnobézné s JZ

fasadou — smérem k nameésti

THU ( v zaméfované ¢asti objektu ) :
Zastavénaplocha ... 490 m2
ODbestaveny PrOSIOT. ...uetett et ettt ettt e e eaaennaans 6.150 m3
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