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1. Predmét a ucel posouzeni

V zaii 2017 Meésto Novy Ji¢in nechalo vypracovat ,studii vyuziti objektu
Masarykovo nam 26/15, Novy Ji¢in. Cilem této studie bylo zjistit dispozi¢né-
provozni moznosti umisténi byti ve 2. a 3. NP objektu, v prostorach, které
ptivodné slouzily cCinnosti bytového odboru méstského Ufadu a které jsou
V soucasné dob¢ bez vyuziti.

Uelem tohoto ,,posouzeni je zjisténi zakladnich podminek proveditelnosti
investi¢niho zdméru vyuziti objektu Masarykovo ndm. 26/15, Novy Ji¢in pro ucely
umisténi byttt ve 2. a 3. NP :

[> z hlediska stavebné technického zhodnoceni stavu stavebnich konstrukei objektu
s navrhem opatieni

[> na zakladé projednani a konzultaci s projektovymi specialisty a dotéenymi
organy statni spravy v rozsahu :

- statiky

- tepelné techniky

- denniho osvétleni

- pozarniho zabezpeceni stavby

- hygienického hlediska

- podminek pamatkové péce

- stavebniho fadu

- uzemniho planovéni

- odboru majetku a investic - odd€leni majetku a komunalniho hospodaistvi

2. Identifika¢ni udaje stavby a investora

Nazev stavby : Ptestavba na byty domu, Masarykovo nam. 26/15
vV Novém Ji¢ing

Misto stavby, k.1.  : Novy Ji¢in

Parcel. ¢. . st. 107, ¢astecné 106/1

Stavba na parcele : ¢&.p. 26, ul. Jungmanova

Kraj . Moravskoslezsky

Charakter stavby  : Stavebni Gpravy ( pro zménu ucelu uzivani )
Investor : Mésto Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 1/1

741 01 Novy Ji¢in



Zpracovatel . Ing. Radovan Zainer, arting sdruzeni — Zainer & Sobora,
40. pluku 1582, 757 01 Valasské Mezitici

3. Prehled vychozich podkladi

e Zadani a pozadavky investora

e Projektovd dokumentace ,,Studie vyuZziti objektu Masarykovo ndmésti 26/15,
Novy Ji¢in“, ze dne 10.9.2017, zpracovatel : Ing. Marek Milata

e Prohlidka stavajicich prostor objektu za ti¢asti zastupcti pamatkové péce a
specialisty v oblasti statika a dynamika staveb

o Kopie katastralni mapy a vypisy z katastru nemovitosti

e Konzultace v pribéhu zpracovani s odbornymi specialisty a dot¢enymi organy

st. spravy

- se statikem — Ing. Zdeng&k Volek ( autorizovany inzenyr CKAIT v oboru
statika a dynamika staveb )

- s energetickym specialistou / auditorem — ing. Petr Belica

- specialistou na denni osvétleni — Ing. Jifina Pelcova

- s pozarnim specialistou — p. Dusan Vangk a technikem HZS
Moravskoslezského kraje, Novy Ji¢in - p. Dvorsky

- s Krajskou hygienickou stanici Moravskoslezského kraje - pracovisté Novy
Jic¢in, odbor obecné a komunalni hygieny — Ing. Jaromir Kost'al

- s odborem vystavby M&U Novy Ji¢in — Ing. Emilie Pon¢ova

- se zastupci Pamatkové péce — Be. Eva Slovackova a ing. Be. Jifi Dudek

- s odborem uzemniho planovani M&U Novy Ji¢in — Ing. Katefina Riedlova

- s odborem majetku a investic - oddéleni majetku a komunalniho hospodar.-
Ing. Tomas Hrna

- s dvéma nezavislymi rozpoctati : p. Marek Macik, p. Irena Fajfrova

4. Stavebné technické zhodnoceni objektu - popis stavajiciho stavu
objektu a navrh opatieni

Jedna se o historicky objekt nachdzejici se v centru mésta Novy Ji¢in, v severni
rohové c¢asti Masarykova namésti, ve styku ulic 5. kvétna a Jungmannova,
v méstské pamatkové rezervaci, pochazejici cca z poloviny 18 stoleti. Objekt je



tiipodlazni, podsklepeny se pultovou / sedlovou sttechou. Dispozice ve 2. a 3 NP
jsou ¢lenité a zajmovy prostor je provazan s objektem sousednim na parc. ¢. 106/1.
Objekt, ktery doposud neprosel zasadni rekonstrukci, je proveden z tradi¢nich
material poplatnych své dob¢ :

[> Sklepni stény jsou kamenné, nadzemni zdivo bude vyzdéno z keramickych
cihel, ptip. bude zdivo smiSené. Stény se jevi stabilni bez prasklin a znamek sedéani
a bez vizualnich map znamek vzlinani. Obvodové stény nespliuji podminky CSN
730540-2 Tepelna ochrana budov. Omitky stén se misty odlupuji, nebo jsou
destruovany v dusledku lokéalniho zateceni ze stfechy.

V ramci stavebnich uprav se nepfedpoklada nutnost zatepleni obvodovych stén (
zdlvodnéni viz nize b. 6. Podminky a vyjadieni odbornych specialistii a dotCenych
organa ).

V plném rozsahu budou provedeny nové Stukové omitky, z ¢asti ( cca 50 % )
budou provedeny také omitky jadrové.

[> Vnitini délici pficky budou ¢aste¢né v disledku novych dispozic vybourany.
Nové pticky doporucujeme provadét z lehkych materiala jako je sadrokarton, nebo
porobeton z diivodu min. zatizeni stropnich k-ci.

[> Stropni k-ce jsou v 1.PP a 1.NP klenbové, ve 2. a 3. dievéné tramové, doplnéné
svétliky. Staticky pusobi jako stabilni, nevykazuji prithyb. Problematické se jevi
stavajici provedeni finalnich pochiizich vrstev podlah v podob& cementovych
stérek nebo PVC, které wvytvofily difiizné nepropustnou vrstvu s mozZznym
negativnim dopadem na zavlhani a uhnivani nosnych dfevénych k-ci stropu ( nad
2. NP ), zejména nosnych tramu. Pied zahajenim projektovych praci bude nutné
provést stavebné-technicky prizkum v podobé sond Vv mistech ulozeni trama ( i
uprostied rozpéti tramti ) k posouzeni jejich stavu a s navrhem sanacénich opatieni,
na zaklad¢ pozadavk statika.

Z hlediska pozadavkii soucasné tepelné technické normy doporucujeme v rdmci
stavebné technickych mozZnosti provést :

- zatepleni podlah ve 2.NP v mistech nad otevienym podloubim v 1.NP,

- zatepleni podlah v padnim prostoru 3.NP ( nad bytovymi jednotkami ve 2.NP a

- zatepleni stropu V celé plose bytovych jednotek nad 3.NP.

[> Pultové stfechy jsou snosnou k-ci dievénych tesaiskych krovi soustavy
vaznicové. Krytina je plechova falcovana na dievéném bednéni nebo na latovani,
vizualn¢ se jevi za hranici Zivotnosti. Vzhledem K problematickému ptistupu do
mezistieSniho prostoru a na stiechu byl posouzen stav stiechy v SZ casti pady
3.NP. Dievéné nosné konstrukce krovu jsou v degradovaném stavu a ztraci svoji
statickou funkci, dfevéna hmota je ztrouchnivéla, dievo vykazuje zjevné napadeni
dievokaznym hmyzem a houbami. V soucasné dobé¢ stiechou do objektu nezatéka.

Pied zahajenim projektovych praci je nutné specializovanou firmou provést



odborné posouzeni - prizkum stavu krovu, véetné mykologického a znaleckého
posudku dievénych prvki krovu, s naslednym navrhem opatieni.

V rdmci upravy stfechy by mélo byt provedeno zatepleni stropu nad 3.NP.
Predpoklada se aplikace foukané mineralni nebo skelné viny v tloust’ce cca 300 —
400 mm.

[> Schodisté¢ 1.NP — 2.NP je betonové piimé, svymi rozmérovymi parametry i
staticky je vyhovujici. Schodisté 2.NP az 3.NP je ocelové §. 1 m. U bytovych domt
je stanovena Sitka schodistového ramena 1,1 m. Ocelova konstrukce je vizualné a
staticky v potadku. V piipad¢ zachovani schodisté, bude provedena jeho uprava
zamétfend na zvySeni jeho pozarni odolnosti.

> Podlahy — vétsina ploch pivodnich dfevénych podlah byla nevhodné zakryta a
uzaviena neprodySnymi vrstvami krytin PVC, nebo cementovymi stérkami, ¢imz
byla uzaviena piipadna vlhkost uvnitt stavajicich stropnich k-ci. Z tohoto divodi
se doporucuje :

- Po sejmuti neprodySnych krytin posouzeni stavu puvodnich dfevénych
naSlapnych podlahovych desek. V piipad¢ jejich Spatného stavu provést jejich
lokalni vyménu, nebo provedeni novych dievénych plovoucich podlah
S vyrovnavacimi nasypy.

- V mistnostech provést sondy se zaméfenim na stav nosnych dievénych konstrukci
trami a podlahovych polstarti. S ohledem na vysledky prizkumu navrhnout
sanacni opatieni, ptipadné navrh konstrukce nové.

> Vyplné otvort - pivodni dievéna dvojité zasklena ( kastlova ) nebo zdvojena
okna jsou ve Spatném stavu, rovné€z nevyhovuji dnesni tepelné technické normé.
Nova dievéna okna budou provedena dle pozadavku pamatkaid v plvodnim
¢lenéni a budou spliiovat normu CSN 730540-2 Tepelna ochrana budov.

Bude provedena tprava svétliku : predpoklada se, ze svétlik na urovni stropu nad
2.NP bude zachovan a sanovan. StfeSni sedlovy svétlik bude upraven, nebo
proveden novy tak, aby spliioval pozadavky soucasné platné tepelné technické
normy.

> 1zolace :

- Tepelné — objekt je v ptivodnim stavu bez dodate¢né provedenych tepelné-
technickych opatfeni a zatepleni stavajicich k-ci stén, podlah a stropti. S ohledem
na objekt situovany v MPR vnéjsi zatepleni fasad neni mozné a vnitini zatepleni
stén by bylo nakladné a méné Gc¢inné ucinné. Doporucujeme vSak alespon provést
dodate¢né zatepleni stropnich k-ci Vv prostoru pidy ve 3.NP a nad byty 3.NP a
podlahy nad vné;j$im podloubim 1.NP.

- Proti vod¢ atmosférické — ze stiechy do objektu nezatéka

- Proti zemni vlhkosti — stény sklepnich prostor a 1.NP nevykazuji zndmky
vzlinajici vlhkosti.



[> Veskeré vnitini instalace zdravotechniky, vytapéni , VZT ( podtlakové vétrani
hygienickych mistnosti ), plynoinstalace a elektroinstalace budou nové. Castend
problematické muize byt feSeni odkanalizovani hygienickych mistnosti v misté
prichodu svislych kanaliza¢nich svodi stropnimi k-cemi v 1.NP, zejména
kKlenbami a s ohledem na prostorové a provozni moznosti v 1.NP. Pokud
hygienicka zafizeni nebudou umisténa v mistech stavajicich kanaliza¢nich svodu,
bude nutné provést napojeni novych svodd na stavajici lezatou kanalizaci, coz
vyvola rozbiti stavajicich podlah + vykopy Vv provozovnach v 1.NP. Re$eni V ramci
zpracovani nebylo mozno posoudit z diivodu absence dispozice 1.NP a 1.PP a
znalosti feSeni rozvodu stavajici kanalizace.

> Piipojky inZenyrskych siti jsou stavajici a v rdmci stavby se jejich budovani
nepredpoklada.

> Od objektt ( parc. & 107 a 106/1 ) chybi projektova dokumentace ptivodniho
stavu, jsou dochovany pouze ¢asti ptidorysti 2. a 3. NP, chybi pidorysy 1.NP, 1.PP,
krovu, stfechy, fezy a pohledy. Podklad studie (ze dne 10.9.2017 ) ma
nesrovnalosti v navaznosti 2. a 3.NP a tlousték nosnych stén. Pied zahajenim
projektovych praci je nutné provést ovéfeni, zaméfeni a zakresleni aktualniho
stavajiciho stavu objektil na parc. ¢. 107 a 106/1.

5. Posouzeni navrhu nového reSeni umisténi byti

Vysledkem studie ( ze dne 10.9.2017, zpracovatel : Ing. Marek Milata ) je mozZnost
zfizeni sedmi byt o plose od 50 do 90 m?v objektu &p. 26/15. Dispozice byti je 1x
(1+kKk), 4x (2+kk), 1x (2+1) a 1x (3+kk) o celkové plose 493,5 ( zaokrouhlené 500
m?).

Byty jsou umisténé ve 2. a 3. podlazi objektu v obj. parc. €. st. 107, ale nckteré
byty jsou situovany, diky stavajici rozvolnéné dispozici piivodnich kancelaiskych
prostor, také v ¢asti objektu na parcele €. 106/1( byt €. 3 ve 2.NP a byt €. 7 ve 3.NP
).

Ve 3.NP je byt €. 4 navrzen ¢astecné ve stavajicim ptudnim - podkrovnim prostoru (
obyvaci mistnost a loZnice ). Toto feSeni nesplituje podminky CSN 73 4301
Obytné budovy, kdy rovna cast stropu podkrovnich mistnosti ( s min sv. v. 2300
mm ) musi byt min. nad ' podlahové plochy, tzn. ze byt ¢. 4 v tomto provedeni
nebude moZné realizovat.

Misto toho navrhujeme v Casti prostoru zamysleného pro byt €. 5 umistit skladoveé
boxy, zmensit byt ¢. 7 a v misté¢ ptvodnich skladovych boxl a ¢asti bytu ¢. 7
umistit dalsi byt 1+kk.



Ve studii chybi sohledem na provozni navaznost vykresy stavajiciho stavu
pldorysit 1.NP a 1.PP. Zaroven neni zfejma navaznost hygienickych jader
navrzenych byt ve 2. a 3. NP na spodni podlazi, s ohledem na mozné umisténi a
feSeni zejména kanalizacnich odpadii.

V casti 5 predmétné studie (ze dne 10.9.2017 ) byl proveden vypocet predbéznych
investi¢nich nékladl stavby, které byly celkové stanoveny na 7,3 mil K&. Tato
castka se nam jevi, vzhledem ke stavebné-technickému stavu stavajiciho objektu a
K nutnému rozsahu provadénych uprav, znacné poddimenzovana ( zdivodnéni viz
nize b. 6. Podminky a vyjadieni odbornych specialistl a dotcenych organi ).

6. Podminky a vyjadreni odbornych specialistii a dot¢enych organi

Predmétna ,,Studie vyuziti objektu Masarykovo namésti 26/15,Novy Ji¢in“ byla
konzultovana se stavebnimi odborniky — specialisty a s dotCenymi organy statni
spravy. Z konzultaci vyplyva nasledujici :

[> Statické zhodnoceni— Ing. Zdenék Volek - autorizovany inzenyr CKAIT v oboru
statika a dynamika staveb ( podrobné viz. samostatna ptiloha )

Ptedmétem je statické zhodnoceni nosnych konstrukei 2.NP a 3.NP :

- Svislé konstrukce - na zdénych konstrukcich nebyly shledany poruchy vazného
ani malého naruSeni, které by mohly ovlivnit statiku budovy

- Stropni konstrukce — u devénych nosnych stropnich k-ci nad 2. a 3.NP je nutné
provést sondy - odkryti stropnich tramu v ¢asti uloZeni na zdivu za ucelem zjisténi
naruSeni koncll tramil hnilobou a dfevokaznymi houbami, zarovenn budou zjistény
roztece ulozeni tramu a jejich velikost. Dale je nutné provést min. jednu sondu do
konstrukce uprostied rozpéti tramti za Ucelem zjiSténi naruseni dievni hmoty
dfevokaznym hmyzem.

- ZastieSeni - difevéna tesafska konstrukce zastfeSeni je znacné poSkozena vlivem
zatekani ze stfeSni roviny a plsobeni vlkhosti, s piihlédnutim na zjiS§tény stav na
ptistupné casti pudorysu ( Vv pudnim prostoru ) doporucuji provést stiesni
konstrukci novou.

U vSech dfevénych konstrukci doporucuji provést pred zahijenim jakychkoliv
stavebnich praci mykologicky a dendrologicky prizkum odbornou organizaci.

[> Tepelné technického hodnoceni a energetickd naroénost stavby energeticky
specialista / auditor — ing. Petr Belica

Obvodové stény nespliiuji podminky CSN 730540-2 Tepelna ochrana budov.
V ramci stavebnich Gprav se nepfedpoklada nutnost zatepleni objektu. Dle zakona
406/2000 Sb. o hospodaieni energii ve znéni pozdéjSich predpist § 7a Prikaz
energetické naro¢nosti (5) Povinnosti podle odstavcii 1 az 3 se nevztahuji na




pfipady uvedené v § 7 odst. 5 pism. a),c), d), e), g), h), 1) a j) a na budovy, které
jsou kulturni pamatkou, anebo nejsou kulturni paméatkou, ale nachéazeji se v
pamatkové rezervaci.

Piestoze vnéjsi stény nelze z vnéjsiho lice ( z diivodu viz. vySe zateplit ) s ohledem
na uspory pii vytapéni objektu doporucujeme na podlahu pudy / podkrovi ( strop
nad c¢ast. 2.NP a nad celym 3.NP ) aplikovat volné loZenou, v nepiistupnych
mistech foukanou tepelnou izolaci na béazi skelnych nebo mineralnich vlaken
Vv celkové tloust’ce cca 300 — 400 mm. V piipadé nové konstrukce podlah ve
2.NP JZ c¢asti objektu doporucujeme v ptipadé realizace nové konstrukce podlah
provést zatepleni v prostoru nad venkovnim podloubim 1.NP.

> Denni osvétleni a oslunéni bytd — Ing. Jifina Pelcova ( podrobné vyjadieni
Kk problematice viz. samostatna piiloha )

Dle ptilozené¢ho popisu lze konstatovat, ze denni osvétleni a proslunéni navrzenych
bytl stadvajicimi okny bude dostacujici. Navrzené dispozice bytli budou spliovat
pozadavky CSN 73 0580 — Denni osvétleni budov a CSN 73 4301- Obytné budovy.
Pro ptesné hodnoty denniho osvétleni by bylo nutno vypracovat posouzeni denniho
osvétleni vypoctem, pro néz by bylo tfeba pfesnych rozméri bytli a oken. Ale
vzhledem k ucelu a dispozi¢nimu feSeni bytli to neni nutné. RovnéZz podrobné
posouzeni proslunéni byt neni nutné vzhledem k tomu, Ze stavajici okenni otvory
neni mozno ménit a proslunéni byti je zajisténo.

[> Pozarné bezpenostni feSeni - pozarni specialista p. DuSan Vané&k a konzultace s
technikem HZS Moravskoslezského kraje, Novy Jiin — p. Dvorsky

Do vSech bytli a vSech mistnosti, které budou ustit do prostoru schodisté budou
osazeny dvefe s pozarni odolnosti. Timto dojde k vytvofeni Unikové cesty —
prostoru bez pozarniho rizika. Stavajici ocelové schodisté z 2.NP do 3.NP by v této
fazi bylo akceptovatelné za predpokladu zvySeni jeho pozarni odolnosti ( napf.
SDK obkladem ). Podrobné&ji bude problematika HZS feSena v ramci projektu
stavby.

> Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje - pracovisté Novy Ji¢in,
odbor obecné a komunalni hygieny — Ing. Jaromir Kost’al

Komunalni hygiena se vyjadiuje pouze k problematice hluku z vnéjsiho prostiedi —
dopravy, nebo sousednich provozoven. Dalsi problematiku jako je vétrani,
vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, feSeni odpadii prenechava kompetenci
stavebnimu tfadu, ¢i komunalnimu oddéleni M&U.

> Odbor vystavby M&U Novy Ji¢in — Ing. Emilie Ponové

Povoleni stavby ke zméné tucelu uzivani bude podléhat stavebnimu povoleni,
pfipadné ohlaseni stavby. Stavebni Gfad ur¢i proces povoleni na zaklad¢ upiesnéni
rozsahu stavby ( napf. bude-li provadén zasah do nosnych k-ci ). Projektova
dokumentace bude zpracovana dle vyhl. ¢. 499 /2006 sb. ( S ucinnosti od 1.1.2018




), prilohy €. 12, v rozsahu :

A.  Prlvodni zprava
B.  Souhrnné technickd zprava

C.  Situacni vykresy :

C.1 Situacni vykres SirSich vztahl

C.2 Katastralni situacni vykres

C.3 Koordina¢ni situa¢ni vykres - neobsazeno
C.4 Specidlni situacni vykres - neobsazeno

D.  Dokumentace objekth a technickych a technologickych zatizeni
D.1 Dokumentace stavebniho nebo inzenyrského objektu

D.1.1 Architektonicko-stavebni feSeni

D.1.2 Stavebné konstruk¢ni fesent

D.1.3 PoZarné bezpecnostni feSeni

D.1.4 Technika prosttedi staveb

- zdravotné technické instalace

- plynoinstalace

- vytapéni a vzduchotechnika

- silnoprouda elektrotechnika, elektronické komunikace

D.2 Dokumentace technickych a technologickych zafizeni — neobsazeno,
Dokladova ¢ast

[> Pamatkova péce — Bc. Eva Slovackova a Ing. Jifi Dudek

Pozadavek je zachovat maximum puvodnich historicky hodnotnych ¢asti objektu.
Tam kde je nutné k-¢ni ¢asti vymenit, musi byt zachovany piivodni tvary k-ci.
Okna budou feSena s hornim tzv. poutcem, okenni kfidla budou otevirava na tzv.
klapacku, jedno kiidlo mize byt sklopné — ventilacni. Tam kde jsou stavajici okna
zdvojena budou nova dievéna okna s izolaénim dvojsklem. Kde jsou stavajici okna
dvojité zasklena ( kastlova ) okna zistanou dvojité zasklena v ptivodni podobg¢, ale
vngjsi ¢ast okna bude provedena s izolaénim dvojsklem a vnitini ¢ast okna bude
jednoduse zasklena.

Stavajici stiesni svétlik ve vstupnim vestibulem ( v trovni stropu nad 2.NP ) bude
zachovana a repasovana. Sttresni svétlik bude rekonstruovan.

V ptipadé prostupti stropem nad 1.NP ( hlavné kanaliza¢nimi prostupy ) je nutno
minimalizovat zdsahy do masivu kleneb v nezbytn€ nutném rozsahu.

> Odbor izemniho planovani M&U Novy Ji¢in — Ing. Katefina Riedlova
Zamér je vsouladu stzemnim planem tzemniho celku Novy Ji¢in. Byty je
V objektu mozné realizovat. Toto rozhodnuti je vSak nevratné, nelze zpétné€ proveést
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zménu z bytli na nebytové prostory.

> Odbor majetku a investic - Ing. Tom4$ Hriia

V projektu bude muset byt proveden vypocet parkovacich stani dle CSN 73 61 10
Projektovani mistnich komunikaci. Ve vypoctu poctu stdni je nutno pocitat se
stupném automobilizace 1:2,5 ( dano pro oblast méstské pamatkové rezervace ).
Pro byty budou vy¢lenéna vypoctena parkovaci stani v okruhu 300 m od objektu (
vyhl. 501 /2006 sb. § 20 odst. 5a6 a § 21 odst. 1).

[> Investi¢ni ndklady stavby - p. Marek Macik, p. Irena Fajfrova

Provéteni investicnich nakladi bylo provedeno dvéma nezavislymi specialisty —

stavebnimi rozpoctafi. Shodné dospéli k ¢astce 30. 000,- K& / m2 podlahové plochy

na stavebni — rekonstruk¢ni prace stavajicich prostor na byty, tzn. Ze pti celkové

plose cca 500 m? vychazi investice na cca 15,0 mil. K¢&.

V cené nejsou zapocitany :

- rekonstrukce stfechy — vyména difevéné konstrukce krovu a stie$ni krytiny,

- zatepleni podlahy pudy, stropu nad 3.NP a podlahy ve 2.NP nad podloubim

- pripadna vyména dievénych podlah

- pripadny staticky zasah do stropnich k-ci, pokud bude zjisténa degradace
nosnych tramii,

V piipad¢ provedeni téchto zasahii by se mohlo jednat o navySeni cca 0 4-6 mil K¢.

Celkova ptfedpokladana cena stavebnich Uprav objektu by se potom zvysila cca na

19-21 mil K¢.

7. Zavéry a zhodnoceni zaméru

Investiéni zdmér umisténi bytovych jednotek ve 2. a 3. NP objektu 26/15 na
Masarykové namésti je mozny, ale za nasledujicich podminek :

[> Po provedeni dil¢ich dispozi¢nich tprav ve 3.NP. Nutné je také posouzeni
moznost provedeni svislych instalaci bytovych hygienickych jader v navaznosti na
dispozice a k-ce v 1.NP ( jehoz pidorys neni v soucasné dobé dokladovan ).

> Po provedeni stavebné-technickych zasahi. Béhem doby uZivani objektu
neprobéhla jeho zasadni stavebni rekonstrukce. Jednotlivé dil¢i k-Eni Casti byly
postupné opotiebovany a degradovany zubem casu, pisobenim okolniho prostiedi
nebo Spatnym stavebnim zdsahem pivodnich uzivatelli, coz ma za nésledek
nevyhovujici stdvajici stavebné technicky stav objektu. Nékteré stavebni k-ce
nespliiuji pozadavky soucasnych technickych norem.
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> Pied zahajenim projektovych praci je nutné nechat zpracovat stavebné technicky
prizkum a vyhodnoceni stavu nékterych konstruk¢nich ¢asti objektu - nosnych
dfevénych k-ci krovu, nosnych dievénych k-ci stropi a podlah.

[> Pied zahdjenim projektovych praci je potieba provést zaméfeni a zakresleni
stavajiciho stavu objektli v plném rozsahu. Chybi stavebné¢ technickd dokumentace

zajmovych prostor objekti na parc. ¢. 107 a na parc. ¢. 106/1 ( jsou pouze
dochovany neaktuélni padorysy 2. a 3.NP ).

[> Na zéakladé splnéni pozadavkil odbornych specialistd a podminek dotéenych
orgdnu statni spravy, které budou v pribéhu zpracovani podrobného projektu
stavby doplnény.

> V piipadé€ realizace bytovych jednotek v prostorach 2. a 3. NP domu je nutné
pocitat S vySSimi investicnimi naklady, vyplyvajicimi zrozsahu potiebnych
stavebné-technickych tprav.

[> Sohledem na piedpokladanou vysi investicnich nakladd, ale zejména na
narocnost, pracnost a rozsah projektové dokumentace, v¢. ptipravnych praci, Ize
predpokladat 1 vyssi cenu projektovych a ptipravnych praci :

- zaméteni a zakresleni stavajiciho stavu objektu : cca 90.000,- K¢ + pohledové
fotogrametrické zaméieni fasad —cca 30.000,-K¢&, tj. ............ celkem 110.000,-K¢

- stavebné technicky priizkum krovu cca 80.000 + navrh sana¢nich opatieni krovu (
pokud nebude provedena vyména celych prostorovych segmenti krovu ) cca
80.000,-K¢, tj. celkem prizkum a navrh sanace CCa....................... 160.000,-k¢

- stavebné technicky prizkum nosnych k-ci stropii ( provedeni a vyhodnoceni sond
) e e cca 80.000,-K¢

- projektova dokumentace stavby pro stavebni povoleni a pro provedeni stavby, v¢.
inZenyrské Cinnosti ( zajiSténi vyjadieni dotéenych orgdnh stitni spravy ) : cca
................................................................................... 1.000.000,- K¢&

Ptipravné priizkumné a projektové prace celkem cca.................... 1.350.000,- K¢&
Pozn.: Predpokladané ceny priuzkumnych praci byly zpracoviny na zaklade

hrubého odhadu specialistii provadéjicich predmétnou cinnost. Odhadni cena
projektovych praci byla stanovena na zaklade vypoctu dle Sazebniku Unika
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